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行业资
讯

n “三道红线”监管新规下，多数房企主动“降负”，以减轻偿债压力；

n 为坚持“房住不炒”总基调不变，多地加强楼市监管，调控政策持续；

n 郑州公租房新政出台，人才政策再放宽。



行业资讯 全国资讯：房企融资收紧，负债压力加大

雅居乐 富力地产 中国金茂 中国恒大

u 2020年销售额1381亿元，已
完成全年1200亿元销售目标的
115.15%；

u 2020年末，雅居乐为优化财务
状况，向中国平安出售7个资产
项目包，总占地面积达176万
㎡；

u出售项目包括海南的万宁山钦
湾项目、大湾区的中山东城麓
峰、清远清城区新美居、惠州
仲恺项目、扬州江都项目、天
津的宝坻津侨国际小镇和河南
的郑州巩义罗曼小镇。

u 2020年销售额2311亿元，已
完成年销售目标115%。

u 2020年，中国金茂曾出售多个
亏损项目来缓解不断攀升的高
杠杆率、偿债能力弱化为公司
带来的资金压力；同年5月份，
中国金茂曾在一个月内连续挂
牌出售旗下三个项目公司。

u 2020年销售金额约1496.6亿
元，未完成1520亿元的销售目
标；

u为了减少债务压力，富力在
2020年11月9日宣布，将旗下
广州国际机场富力综合物流园
项目70%的股权以44.1亿元的
价格出售给黑石集团；

u此外近期还将旗下三家公司的
部分股权质押给了广州城投投
资有限公司。

u 2020年销售额7232亿元，完
成全年销售目标111%，有息
负债下降1578亿元；

u 2020年3月31日起，恒大开始
实施“高增长、控规模、降负
债”的发展战略， 即实现销售
高增长，土地储备规模严格控
制；

u截止到去年12月31日，恒大有
息负债余额7165亿元，3月份
至年末实现有息负债下降1578
亿元。



行业资讯 全国资讯：楼市调控加码

西安

住建局发布商品房销售新规：
 

p 规定中对五项重要内容作出说明：
p 一、推出项目信息二维码，提供预售

许可信息便捷查询方式。
p 二、要求房屋实际交付标准应与样板

房展示内容保持一致。
p 三、要求项目销售时展示的绿化、园

林等景观应严格按照规划设计建造，
p 四、要求销售场所展示的户型图、沙

盘模型等，应当严格按照规划设计和
尺寸比例（标注比例尺）制作。

p 五、对线上售房应公示的内容及样板
房的展示要求均予以明确。

采取限涨幅、控房价的调控措施，
坚决遏制房价上涨

 

p 1月5日，福建省南平市发布《进一
步促进房地产市场平稳健康发展的
通知》:

p 《通知》明确，对于房价上涨过快
的县（市、区），要采取限涨幅、
控房价的调控措施，坚决遏制房价
上涨态势。

p 《通知》还要求，对定价偏高、涨
幅过快的房地产开发项目加大税收
风险分析和清算力度，对异常风险
企业实施重点稽查。

南平 广州

严打哄抬房价，专项整治房地产
市场秩序

 

p 近期，网络上有关广州市部分业主
抱团哄抬房价的消息频现；

p 广州市住建部门再次开展专项整治
行动，自此，全市全面检查商品房
在售项目166个，检查房地产中介
机构258家。针对开发项目销售现
场公示资料不符合要求等问题，核
发责令整改通知书26份；针对中介
机构未备案经营、公示信息不齐全
等问题，核发责令整改通知书12份。

合肥

封堵“假离婚”炒房漏洞，离异未满
2年仍按原家庭房查

 

p 近日，合肥市房屋交易管理中心限
购咨询窗口人士称，市民从提交查
询材料日起往前推，如果申请人离
婚未满2年，则按照原家庭进行房查。

p 这一政策的执行，在满足居民合理
住房需求的同时，可以防止通过
“假离婚”手段获取购房资格，有
效封堵“假离婚”炒房漏洞。

十四五和年末的经济工作会议重提“房住不炒”，多地陆续出台稳楼市的相关政策加大调控力度，促进房地产市场平稳健
康发展



行业资讯 郑州资讯：公租房新政出台，人才政策再放宽

3、郑州公租房新政出台，申办提速，人才政策再放宽（2021.01.07）

1、郑州市委十一届十三次全会暨市委经济工作会议召开，其中第二绕城高速、K2轨道快线列入建设计划（2021.01.05-06）

• 1月5日到6日，郑州市第十一届委员会第十三次全体会议暨市委经济工作会议召开。其中大会审议通过了《中共郑州市委关于制定郑州市国民

经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标的建议》。

• 会议中提到，加快推进机场三期、高铁南站、小李庄火车站和薛店、占杨物流基地建设；启动第二绕城高速环线工程，完成环城货运通道建设。

年底前要完成“一环十横十纵”城市道路综合改造任务，其中K2线要在今年6月底前开工，同时做好地铁四期线网规划，争取今年打通66条

“断头路”。

• 1月7日下午，市住房保障性住房中心召开公租房政策调整新闻通气会。今年起郑州公租房业务开始执行调整后的新政策，具体变化有：

• 变化1：申请简单便捷，实现“当日办结”（申请人约需44天办结压缩至“当日申请、当日审核、当日办结”）；

• 变化2：即入即保、自动配租、违者即退（突出保障性住房“兜底”“补位”的公益功能，设立收入和资产上线，实物保障轮候期间实行货币

化保障；由人工排队选房转变为采取电脑自动配租方式供应房源；动态监管，实行实时审核）；

• 变化3：提高门槛堵漏洞，保证公平（房产转移登记需满5年，有房屋登记家庭夫妻离异后一方单独提出申请时点需满3年等）；

• 变化4：放宽条件，吸引青年人才来郑就业（对引进人才不受户籍年限、养老保险缴纳时限和年龄限制）。

2、上汽集团云计算软件中心入驻中原科技城（2021.01.06）

2021年1月6日下午，郑东新区管委会举行中原科技城重点项目--上汽集团云计算软件中心签约活动。此次签约的上汽集团云计算软件中心项目，

计划总投资约38亿元，在中原科技城开展云计算、5G应用、智能制造、工业互联网、大数据等新兴科技研发及成果转化。建成后将是汽车行业最

大、最先进的云计算软件数据中心，成为中原科技城人工智能领域高质量引领项目。

此次签约入驻，对助力中原科技城人才引进、科技创新成果转化、产业转型升级具有重要意义。



行业资讯 郑州资讯：土地新规出台，出让方式改变

1月8日，郑州市政府发布《郑州市人民政府关于加强土地出让管理工作的意见郑政〔2021〕4号》，加强土地出让管理，进一步提升土地出
让组织效率，合理确定土地出让价格，加强房地产市场调控。

一、出让方式

p住宅用地可采取“限地价、竞自持”方式出让或熔断后摇号
确定竞得人，报(竞)价首次达到出让起始价的120%—130%
时熔断。

二、供地计划

p统筹编制供应计划；实现计划精细管理；加快棚户区改造项
目用地供应。

三、评估模式

p明确合理销售参考房价，可按周边实际销售价格的10%浮动
确定;评估时增加剩余法，计算方法为:楼面价=销售参考房价-
税费-财务成本-建安成本-合理利润。

四、调控管理

p确保全市年度住宅用地价格变化幅度控制在5%以内；建立以
基准地价、地价监测成果为基础，以市场指导价为基本调控
手段的土地市场价格体系。

解读：内容：

  1

2

3

参考杭州供地模式， 郑州由熔断后竞地价或房价，转向熔断后竞自
持，也是响应国家发展租赁住房，从土地端实施商品住房和租赁住
房的结构性调整，亦可以规避因竞价导致销售捆绑等问题，规范销
售市场，对房企产业及资金要求更严格，中小房企的生存压力将会
加大。

针对目前郑州出现板块市场分化冷热不均，以供给侧调控为主要手
段，针对市场需求精准供地，保持供需两端平衡发展；
棚户区改造的进度不可控因素较大，严禁擅自批准新增棚户区改造
项目，旨在加快棚改用地供应、优化土地供应计划。

地价评估采取剩余法，明确参考房价和合理利润，将会更加考验房
企的经营管理能力，未来将抑制房价大幅波动，促进楼市平稳健康
发展；年度住宅用地价格变化幅度控制在5%以内，侧面也表明未来
地王出现的可能性将会越来越小。



市场监
控

n 1月1周在售项目329个，成交2319套，同比-11%，环比-45% ；单盘

周均来访同比-7%，环比-20%，单盘周均成交量同比-30%，环比-46%；

n 1月1周市区成交1483套，环比-38%；近郊成交836套，环比-54%；

n 整体供应缩减，近郊无新增预售。
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单盘成交量：套 单盘来访量：组

1月1周在售项目329个，成交2319套，同比-11%，环比-45% 
单盘周均来访同比-7%，环比-20%，单盘周均成交量同比-30%，环比-46%

数据来源：泰辰行技术中心；
数据范围：1月1周大郑州实际监控到住宅项目330个，共计来访33604次，其中单盘平均来访102次；监控到住宅在售项目329个，共计成交2319套，单盘平均成交7套；其中尾盘在售项目3个，全新待售项目7个
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2319

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

1…2…3…春…1…2…3…4…1…2…3…4…1…2…3…4…5…1…2…3…4…1…2…3…4…1…2…3…4…5…1…2…3…4…1…2…3…4…1…2…3…4…5…1…2…3…4…1…2…3…4…5…1…

2001 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 21
01

总成交量：套 12移动平均 (总成交量：套)

2020年1月1周-2020年1月1周大郑州周度单盘平均来访、成交量（套）走势图

2020年监控大郑州周均成交3116套

市场监控 整体数据：受首付分期停止影响较大

2020年单盘周均来访135组、成交12套



1月1周市区成交1483套，环比-38%；
近郊成交836套，环比-54%

2020年1月1周-2020年1月1周市区周度整体成交量（套）走势图
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2020年监控市区周均成交1917套

市场监控 城郊数据：市区近郊降幅明显

2020年1月1周-2020年1月1周近郊周度整体成交量（套）走势图
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数据来源：泰辰行技术中心；

2020年监控郊区周均成交1288套



★ 1.4-1.10大郑州周度住宅销售成交套数TOP20 ★

排名 项目名称 区域 销售套数 物业类型 价格（元/㎡） 面积
（万㎡）

1 碧桂园名门时代城 管城区 42 高层 精装12500-13200 0.46 

2 融创城 管城区 41 高层、洋房 高层13500-14500
洋房17500-24000 0.45 

3 康桥未来公元 管城区 39 高层 12100 0.43 

4 国泰观邸·悦峰 金水区 35 高层 19000 0.39 

5 朗悦公园府 高新区 34 高层 15000 0.37 

6 东原阅城 高新区 34 高层 13000 0.37 

7 佳源名门橙邦 二七区 32 高层 14000-14500 0.35 

8 中海湖滨世家 惠济区 32 高层 13500 0.35 

9 恒大未来之光 航空港区 30 小高层 精装7800（特价7000起） 0.33 

10 碧桂园名门凤凰城 中原区 28 高层

89-115平13800-14000
（毛坯）89-115平14500-

15500（精装）142平
16000大平层18000

0.31 

住宅销售TOP10共计销售347套，环比-54%
住宅平销TOP20共计销售590套，环比-55%

数据来源：泰辰行技术中心；
备注：表格中标红为本周开盘项目，加粗为本周平推（无蓄客）项目

市场监控 成交榜单

排名 项目名称 区域 销售套数 物业类型 价格（元/㎡） 面积
（万㎡）

11 中建森林上郡（林
溪上郡4期） 航空港区 28 高层、洋房、

别墅

高层9700元/㎡；
洋房16500-20100元/㎡；

别墅28000元/㎡；
特价房（高层）8900

0.31 

12 东润城 郑东新区 27 高层、洋房 高层：11000-12000洋房：
14000 0.30 

13 汇泉东悦城 郑东新区 27 高层 成品房10700
（特价房9800） 0.30 

14 郑州华侨城 二七区 26 高层、洋房 高层12500-13500
洋房15500 0.29 

15 永威金桥西棠 高新区 23 高层 16500 0.25 

16 金科中原 中原区 23 高层 12500 0.25 

17 浩创梧桐茗筑 新郑 23 高层、洋房 高层6300-6500
洋房6800 0.25 

18 谦祥钱隆城 高新区 22 高层 14000 0.24 

19 龙湖雅宝天钜 管城区 22 高层、洋房 高层18300
洋房24000 0.24 

20 富田城九鼎华府 管城区 22 高层 12900 0.24 



  

市场监控 市区新批预售：供应缩减，近郊无新增预售

数据来源：泰辰行技术中心；
数据范围：郑州市区+近郊；仅统计住宅类新批预售

本周市区3个项目新增预售，其中待售住宅共342套，待售面积4.37万㎡

区域 预售许可证号（预售后） 备案项目名称 项目推广名 预售日期 预售楼栋 住宅建面(万㎡) 住宅套数 预售产品动态（价格元/㎡）

中原区 【2021】郑房预售字
（5287）号

融侨中晟悦城东苑二
期 融侨悦城 2021/1/5 2/3# 1.00 72 待售：高层11000毛坯

高新区 （2021）郑房预字第
GX2021001号 天璞苑 龙湖天境 2021/1/5 1/2/3/16# 3.37 270 待售：高层16#毛坯10500

洋房1/2/3#毛坯13500，预计1月底开售

郑东新区 【2021】郑房预售字
（D1127）号 上和琚苑 永威上和琚 2021/1/4 12# 0.28 9 已售：精装46000

合计 —— 4.65 351 ——



推售动
态

n 本周大郑州1个住宅项目开盘，共推出62套，去化35套，去化率56%； 

n 2个项目平推，共推出176套，去化27套，去化率15%
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1月推出套数 去化套数 去化率 12移动平均 (去化率)

2020年1月1周-2021年1月1周大郑州周度住宅项目开盘推售及去化

本周相比去年同期推货量下降，虽受特殊项目影响拉升去化率，但年终业绩冲刺节点过后市场回归平淡，整体
去化仍保持低位运行

推售动态 整体走势：低位稳定

数据来源：泰辰行技术中心；
数据范围：市区包含二七区、高新区、管城区、惠济区、金水区、经开区、郑东新区、中原区；近郊包含航空港区、新郑市（含龙湖镇）、荥阳市、中牟县、平原新区



本周大郑州1个住宅项目开盘，共推出62套，去化35套，去化率56%；
2个项目平推，共推出176套，去化27套，去化率15%

住宅项目推售情况

序号 活动类型 项目名称 推售物业 装修情况 成交均价
（元/㎡） 推出套数 销售套数 去化率

1 开盘 国泰观邸·悦峰 高层 毛坯 19000 62 35 56%

开盘合计 —— 62 35 56%

1 平推 融创城 高层 精装 14500 128 15 12%

2 平推 中原华侨城 洋房 毛坯
标准层15500；
顶层17800；
一层21000

48 12 25%

平推合计 —— 176 27 15%
住宅开盘
住宅平推

国泰观邸·悦峰1

1
融创城

推售动态 推售汇总：推货减少，去化平淡

2 中原华侨城



1月9日开盘推出二期高层7#，共计推出62套房源，截止当天去化35套，去化率56%

推售动态 开盘：国泰观邸·悦峰-销售概况

所属区域 金水区 所属板块 沙门板块

项目位置 北三环与经三路交汇处向
北200米路西 开发公司 国泰房地产发展（郑州）有

限公司（香港泰顺）

占地 251亩
（悦峰18亩） 建面 51万㎡

（悦峰3.6万㎡） 容积率 3.04

营售团队 自销 解筹率 70%

蓄客及到访 1月1号开始蓄客，截止开盘当天认筹50组，当天到访约60组

成交价格 高层均价19000元/㎡（毛坯）

竞品价格 ——

营销政策

认筹：20万
认购：20万（认筹金直接转定金）
优惠：①认筹享受1万元优惠；②正常按揭贷款优惠7%；③全款优惠8%
分期：无
分销：无

客户来源 金水区地缘性客户，周边老旧小区面积改善客户占比较多

预售情况 2020/12/22拿证，（2020）郑房现字第X2772号，7#共计124套

备注 车位比1：2（悦峰282个）

本案
近期
开盘

推出时间 2016-6-18 2021-1-9

高层

推出楼栋 4# 7#

成交价格
（元/㎡） — 19000元/㎡（毛坯）

成交/供应套数 — 35/62

楼盘分析：

项目概况：项目由郑州国泰开发，隶属于香港泰顺亚洲集团（外商独资企业）。1997年拿地，总占

地251亩，分三期开发，一期罗马假日（2010年已交付），二期A区一品庄园（2017年已交付），

三期规划中。目前推售二期B区高层现房7#（西单元），产品包含193/195㎡的四室，项目定位纯

改善。该区由一栋5F洋房（已售罄）和一栋31F高层组成，采用新古典主义设计风格。项目紧邻北

三环和经三路，距离中州大道800米；一公里范围内有金水区育人小学、世纪先锋学校、枫湾小学

和四十七中；商业配套3公里范围内有正弘城和建业凯旋广场；生态方面有龙湖湿地东园、郑州国家

森林公园、龙湖东运河公园。

开盘点评：本次开盘去化效果一般

1.项目位于主城区核心板块，区域位置较好，配套成熟；

2.该项目产品为现房大平层，稀缺性强，但房屋产权年限减少成为客户主要抗性的因素；

3.瀚海思念城190㎡楼王产品均价23000元/㎡，融创中原大观楼王均价18000元/㎡，价格优势相对

明显。

7

新推 在售 待售 售罄
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推售动态 开盘：国泰观邸·悦峰-产品分析

7#（西单元）平层图

193㎡四室两厅两卫

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 层高 户型 面积（㎡） 成交价格（元/㎡） 推出套数 销售套数 去化率

高层 7# 2D
（推出西单元） 2T2 31F 3m

四室两厅两卫 193
19000元/㎡

31
35 56%

四室两厅两卫 195 31

合计 62 35 56%

195㎡四室两厅两卫 193㎡四室两厅两卫195㎡四室两厅两卫

本次推售房源



1月9日平推2#地融溪园高层11#，共计推出128套房源，截止当天去化15套，去化率12%
所属区域 管城区 所属板块 商都新区板块

项目位置 中州大道紫辰路交汇处南
500米 开发公司 河南中珂置业有限公司

（融创）

占地 2029亩
（2#地82亩） 建面 168万㎡

（2#地16.35万㎡） 容积率 2.98

营售团队 自销 解筹率 ——

蓄客及到访 平推无蓄客，当天到访约45组

成交价格 高层99㎡均价15000元/㎡，142㎡均价14000元/㎡（精装）

竞品价格 永威城高层15300元/㎡（毛坯）

营销政策

认购：2万
优惠：①订房优惠3%；②三天内首付交齐优惠2%；③准时签约优惠1%；
④活动特惠优惠1%
分期：首付15%，剩余2年24次还清
分销：贝壳，佣金1.5-1.8%

客户来源 管城区周边企业基层员工占比70%，少量二七及金水区客户

预售情况 2020/11/16,（2020）郑房预字第5226号，融溪园
1/2/3/4/6/10/11/13/14#760套

备注 精装标准1500元/㎡

楼盘分析：

项目概况：项目位于中州大道与紫辰路交会处，为管城区大王庄城改项目，占地2029亩，紧邻十八里河

（距离200m）、西吴河公园（距离100m），生态资源丰富；但在生活配套、交通资源上不具备优势，

依赖于项目内部规划的多所中小学、大型商业综合体及康养机构等配套，落地周期较长；距离地铁

（2/4号线两公里以上）、公交等均较远，通达方式单一。

平推点评： 1. 此次平推前期无蓄客，客户量不足；2. 现阶段项目所在区域配套较为空白，客户存在一

定抗性；3.项目推售节点密集，定价上浮，受近期首付分期政策取消影响，客户观望情绪较重。

1
2

6
9

8 11
7

3
4

5
10 12

13
14

本
案
近
期
开
盘

推出时间 2019-6-29 2019-7-20 2019-8-30 2019-10-30 2019-12-11 2020-6-18 2020-11-27 2020-12-10 2021-1-9

高层/
洋房

推出楼栋 5#、6# 7#、8# 1#、2# 4#、5#、6#、8# 17#地块7/8#；
19#地块1# 17#地块3# 2#地块洋房1#、

高层13/14# 2#地块高层10# 2#地块高层11#

成交价格
（元/㎡）

高层毛坯93㎡
13400-13900；
142㎡11800-

12800

高层毛坯93㎡
13700-14000；
142㎡11800-

12800

高层精装1#95㎡
13500,130㎡

12700；小高层精
装2#14000,130㎡

13200

高层精装95㎡
14000；130㎡

13000

高层毛坯均价
13000

高层毛坯均价
13500

高层精装99㎡均价
14500，142㎡均
价13500；洋房标
准层18500，一层

23000

高层均价13500-
14500（精装）

高层精装99㎡均价
15000，142㎡均

价14000

成交/供应套数 245/245 244/244 178/196 330/352 110/304 18/124 20/188 20/128 15/128

推售动态 平推：融创城-销售概况

新推 在售 待售 售罄



11#平层图

142㎡四室两厅两卫 99㎡三室两厅两卫 142㎡四室两厅两卫99㎡三室两厅两卫

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 层高 户型 面积（㎡） 成交价格（元/㎡） 推出套数 销售套数 去化率

高层 11# 1D 2T4 32F 3m
三室两厅两卫 99 15000 64

15 12%
四室两厅两卫 142 14000 64

合计 128 15 12%

推售动态 平推：融创城-产品分析



一期

1月9日平推1号院洋房10#，共计推出48套房源，截止当天去化12套，去化率25%

所属区域 中原区 所属板块 中原新区板块

项目位置 富贵路南、中州路西 开发公司 郑州华侨城文化旅游开发有
限公司（华侨城）

占地 105亩（1期） 建面 29万㎡（1期） 容积率 2.99

营售团队 自销+泰辰+易居 解筹率 ——

蓄客及到访 平推无蓄客，当天到访约35组
成交价格
（元/㎡） 标准层15500元/㎡；顶层17800元/㎡；一层均价21000元/㎡（毛坯）

竞品价格

恒大林溪郡洋房标准层17000-18000元/㎡、首层22000元/㎡、顶层
18000-21000元/㎡（精装）

世茂璀璨熙湖洋房首层28000元/㎡（带花园和地下室），标准层均价
19000元/㎡（毛坯）

营销政策

认购：5万
优惠：①加推特惠2%；②正常按揭优惠2%；③签约优惠1%
分期：无
分销：贝壳，房友，居里，佣金点位2.3%跳2.8%（50套起跳）

客户来源 中原区地缘性客户占比35%，二七管城金水客户占比20%；
25-35岁为主力，占比超70%

预售情况 2020/09/09拿证，【2020】郑房预售字（5130）号，2/7/10#252套

备注 顶层送20㎡露台；一层送35-40㎡花园和同等面积2.8米挑高的地下室

楼盘分析：

项目概况：项目中原华侨城项目为华侨城布局郑州第二个项目，规划面积6.1平方公里（占整个中原新区

面积的1/5），分为三期开发，是集欢乐谷、欢乐海岸、水公园、海洋公园等产业为一体的文旅产业综合

项目。一期住宅由1号院和2号院两个地块组成，内部配有4栋商业，及1栋幼儿园。目前签约伊河路小学

（预计23年开学） ，距离项目1KM，距离10号线地铁须水河站1KM（预计22年10月开通）。项目目前3

公里范围内无成熟生活配套，居住氛围较差。

平推点评： 

1.此次平推前期无蓄客，客户到访仅35组，客户量不足；

2.项目首期北侧紧邻高铁线，南侧含有商务地块，部分客户有一定抗性；

3.项目距离主城区较远且片区整体市场较差，销售压力加大。

本
案
近
期
开
盘

推出时间 2020-9-26 2020-9-26 2020-10-15 2020-11-14 2021-1-9

高层
/洋
房

推出楼栋 1号院高层
3/5#

1号院洋房
11# 1号院高层2# 1号院高层1# 1号院洋房

10#
成交价格
（元/㎡） 12500 16000 10500 10500 15500

成交/供应
套数 131/204 15/32 -/206 -/104 12/48

推售动态 平推：中原华侨城-销售概况
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10#洋房平层图

135㎡三室两厅两卫

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 层高 户型 面积（㎡） 成交价格（元/㎡） 推出套数 销售套数 去化率

洋房 10# 3D 1T2 8F 3m 三室两厅两卫 135

标准层15500
顶层17800（送20㎡露台）

一层均价21000（送35-40㎡花园和同等
面积2.8米挑高地下室）

48 12 25%

合计 48 12 25%

推售动态 平推：中原华侨城-产品分析

135㎡三室两厅两卫 135㎡三室两厅两卫 135㎡三室两厅两卫 135㎡三室两厅两卫 135㎡三室两厅两卫



土地市
场

n 大郑州供应9宗土地，成交3宗土地，预计下周竞拍土地6宗



年初土地开始放量，中牟县表现抢眼，贡献半数以上；土拍市场蓄力待发，高新区成交3宗

土地市场 供销汇总：中牟县集中供地，高新区独揽成交
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住宅供应（万㎡） 商业供应（万㎡） 住宅成交（万㎡） 商业成交（万㎡） 住宅楼面价（元/㎡） 商业楼面价（元/㎡）

u 供应：本周大郑州供应土地9宗，供应面积约456亩，计容建面约70.89万㎡

u 成交：本周大郑州成交3宗土地，成交面积约222亩，计容建面约38.25万㎡，地价约711万元/亩，楼面价约4117元/㎡

2020年至今大郑州住宅+商服经营性用地周度供求走势

数据来源：公共资源交易中心；
数据范围：包含市内八区+近郊（航空港区、新郑市（含龙湖镇）、荥阳市、中牟县、平原新区）+远郊(新密市、上街区、巩义市、登封市)



土地市场 本周供应

本周大郑州供应9宗土地，位于郑东新区1宗、中牟县5宗（普罗3宗，康桥2宗）、登封市3宗，共计456亩

地块编号
郑政东出

[2020]26号
（网）

牟政出【2020】
9号(网)

牟政出【2020】
29号(网)

牟政出【2020】
45号(网)

牟政出【2021】
7号(网)

牟政出【2021】
8号(网)

竞拍日期 2021/2/10 2021/2/3 2021/2/3 2021/2/3 2021/2/7 2021/2/7

位置

白沙园区白沙路
北、青年路南、
慧通路西、前程

路东

大孟镇信和路
东、宝兴路北

中牟县大孟镇
梦雨路东、宝

兴路南

大孟镇夏菡路
南、梦泽路西、
梦幻路北、雁
鸣大道辅道东

郑州国际文化
创意产业园富
贵十二路南、

富贵十三路北、
屏华路东、文

书路西

郑州国际文化
创意产业园富
贵十二路南、

富贵十三路北、
文书路东、翠

鸣路西

行政区域 郑东新区 中牟县 中牟县 中牟县 中牟县 中牟县

用途 住宅 住宅兼商业 住宅兼商业 住宅兼商业 住宅 住宅

房企 汇泉 信和 信和 信和 —— ——

项目名称 汇泉东悦城 普罗理想国 普罗理想国 普罗理想国 康桥悦溪园 康桥悦溪园

使用权面积
(㎡） 46990.6 31158.3 40416.286 53521.416 46026.665 33682.806

使用权面积
(亩） 70 47 61 80 69 51

容积率 2.8 3 3 3 1.6 1.6

总建面
（㎡） 13.16 9.35 12.12 16.06 7.36 5.39

起始价
（万元） 40000 21852 28308 37494 29624 21663 

起始单价
（万元/亩） 567 468 467 467 429 429

起始楼面价
（元/㎡） 3040 2338 2335 2335 4023 4020

竞买保证金
（万元） 40000 21852 28308 37494 29624 21663 

数据来源：公共资源交易中心

本周供应地块：

9/29/45号

住宅兼商业

47/61/80亩

26号

住宅

70亩

7/8号

住宅

69/51亩



数据来源：公共资源交易中心

土地市场 本周供应

地块编号 登政出〔2020〕33号（网） 登政出〔2020〕27号（网） 登政出〔2020〕36号（网）

竞拍日期 2021/2/5 2021/2/5 2021/2/5

位置
登封市卢鸿路以南、太和路以
东、政通路以北、孝贤路以西

区域

登封市太和路与颍河路交叉口
西南角

登封市少林大道与守敬路交叉
口东南区域

行政区域 登封市 登封市 登封市

用途 住宅 商业 商业

房企 —— —— ——

项目名称 —— —— ——

使用权面积
(㎡） 30189.03 12355.09 9588.71

使用权面积
(亩） 45 19 14

容积率 1.5 1.2 1.5

总建面
（㎡） 4.53 1.48 1.44

起始价
（万元） 10188 2798 2330

起始单价
（万元/亩） 2225 151 162

起始楼面价
（元/㎡） 2250 1887 1620

竞买保证金
（万元） 10188 2798 2330本周供应地块：

33号 

住宅

45亩

27/36号 

商业

19/14亩

远郊供应均位于登封，其中包含1宗住宅用地和2宗商业用地



本周大郑州成交3宗土地，均位于高新区，共计222亩

数据来源：公共资源交易中心

土地市场 本周成交

地块编号 郑政高出〔2020〕21（网） 郑政高出〔2020〕22（网） 郑政高出〔2020〕23（网）

竞拍日期 2021/1/8 2021/1/8 2021/1/8

位置 蒲桃路西、滨河路北 滨河路北、庄王路西 杜兰街南、紫楠路西

行政区域 高新区 高新区 高新区

用途 住宅 住宅 住宅

房企 康桥 康桥 万科

项目名称 康桥九溪天悦 康桥九溪天悦 万科城

使用权面积
(㎡） 44259.71 26428.55 77037.76

使用权面积
(亩） 66 40 116

容积率 2.5 3 2.5

总建面
（㎡） 11.06 7,93 19.26

成交价
（万元） 45906 28706 82858 

成交单价
（万元/亩） 691 724 717 

成交楼面价
（元/㎡） 4149 3621 4302 

溢价率 0% 0% 0%本周成交地块：

23号/116亩

住宅

万科 4302元/㎡

21/22号 66/40亩

住宅

康桥  4149/3621元/㎡



数据来源：公共资源交易中心

土地市场 流拍/终止/未公布

本周大郑州土地终止信息

竞拍日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 是否安置 建面

（万㎡） 容积率 成交价
（万元）

单价
（万元/亩）

楼面价
（元/㎡） 溢价率 周边标杆项目售价

（元/㎡）
参与企
业数量 买受人 备注

2021/1/4 新郑出（2020）46号（网） 龙湖镇泰山村土地东侧、规划路北侧 新郑市 40 住宅 商品房 4.30 1.6 —— —— —— —— —— —— —— 终止

40 —— 4.30 ——　 ——



土地市场 土拍预告

分类 市区 近郊 远郊

区域 二七区 高新区 管城区 惠济区 金水区 经开区 郑东新区 中原区 航空港区 新郑市 荥阳市 中牟县 平原新区 新密市 上街区 巩义市 登封市

宗数 2 4  

周一 周二 周三 周四 周五

2 4 0 0 0
周六 周日

0 0

2021年1月2周（1.11-1.17）大郑州土拍预告

下周金水区竞拍4宗商务兼商业用地，二七区竞拍1宗住宅用地、1宗商业用地

1月11日，二七

区竞拍1宗住宅

用地、1宗商业

用地

1月12日，金水

区竞拍4宗商务

兼商业用地

数据来源：公共资源交易中心；
数据范围：包含市内八区+近郊（航空港区、新郑市（含龙湖镇）、荥阳市、中牟县、平原新区）+远郊(新密市、上街区、巩义市、登封市)



深 度 服 务  共 同 成 长

重要声明

本报告版权仅为本公司所有，未经书面许可，任何机构和个人不得以任何

形式翻版、复制、发表或引用。如征得本公司同意进行引用、刊发的，需

在允许的范围内使用，并注明出处为“泰辰行技术中心市场研究部”，且

不得对本报告进行任何有悖原意的引用、删节和修改。否则，本公司将保

留随时追究其法律责任的权利。



THANKS!
              感谢观看！

地址：郑州市郑东新区绿地中心-北塔31楼
电话：0371-69350711
传真：0371-69350711
邮箱：tcyanjiubu@126.com
网站：http://www.ticheer.cn


