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1、9月3日起，工行新受理个人住房贷款首套房最低上浮利率调整为30%，二套房最低上浮利率为35%（2018.9.3）

• 在融360监测的35个城市首套房贷平均利率中，最低的是上海(楼盘)，为4.83%；最高的是郑州(楼盘)、哈尔滨(楼盘)、石家

庄(楼盘)，均为5.39%。

• 除工行外，目前郑州市四大行中，建行、农行、中行的首套贷款利率均上浮至30%。

2、136家上市房企半年负债超10万亿，多家房企被曝裁员过冬（2018.9.3）

• 近日，长江实业上海公司等被曝出部分地区的“瘦身”计划。长江商报记者梳理发现，半年之内，传出冻编或者裁员的大型

房企包括绿地、长实、万科、富力、雅居乐等多家大型上市房企。

• 多位房企负责人在接受长江商报记者采访时对裁员这一说法并不认同，纷纷表示是为了“提升人才建设，优化人才结构”。

业内则认为，好多房企用“提升人才结构”代替了“裁员”，只不过是为了避免该消息影响公司的业绩。

• 而裁员现象的背后则是，融资渠道不断收紧，严重的现金流和债务问题使房企资金回笼承压，只能砍掉不盈利的项目和部门，

行业进入周期性“阵痛期”。

3、武汉整治房屋租赁中介，559家问题中介列入重点整顿名单（2018.9.3）

• 武汉日前对5071个房屋租赁中介机构开展行业排查。根据武汉市房管和工商两部门对近年投诉情况的汇总以及行业摸排情况，

559家“问题”租房中介被列入重点整顿的名单。

• 武汉房管、公安等部门将对559家“问题”租房中介开展联合整治，重点打击以隐瞒、欺诈、胁迫、贿赂等不正当手段招揽

业务、诱骗消费者交易或者强制交易、采取威胁、恐吓等暴力手段驱逐承租人、非法侵占或挪用客户交易资金等行业乱象。

行业热点-全国热点



4、中介租房分期贷年化费率接近13%，退租或转租均收违约金（2018.9.4）

• 目前初入社会的毕业生租房都被要求“押一付三”、“押一付六”的交租方式，目前有多个分期平台“应景”地提供租房分

期，将房租改为月付，缓解了房租的压力，不过，《证券日报》记者咨询多个分期平台并计算发现，多个平台年化费率接近

13%，通常情况下，个人从银行申请信用贷款的年利率一般为6%-8%，这比绝大多数租房分期平台都要低。

• 目前，链家旗下的自如、我爱我家旗下的蛋壳公寓、58同城等住房租赁企业都和第三方金融平台合作，提供“租房分期”

服务。

5、四大行行长谈房贷：实施差别化信贷，支持自住型需求（2018.9.4）

• 四大行召开发布会，公布其2018年上半年成绩单。工行：房地产领域的债务风险总体可控：工行主要执行一城一策房地产

差别信贷政策，根据当地调控政策的要求和市场的需求，按照风险定价原则来确定利率高低，并没有一定之规。建行：建行

没有给中介提供融资。农行：下半年，农行会继续严格贯彻政策，继续实施差别化的信贷政策，一手房、二手房并重发展的

前提下，进一步加大对二手房的支持和授信服务，同时进一步提高对首套房和个人刚需住房的需求保障，提高相关的个人按

揭贷款的占比，发展好农民“安家贷”。中行：房贷优先支持自住性需求：中国银行继续执行差异化的个人住房贷款政策，

优先支持居民住房自住性需求，保持个人贷款合理投放。

6、佛山划定“产业保护区”：350平方公里不得新增商业房地产（2018.9.4）

• 今天上午（9月4日），佛山市土地管理暨城市更新工作动员会召开。会议上同时发布3份重要政策文件，包括城市更新、产

业发展保护区管理，村级工业园整治提升等内容，佛山城市发展即将迎来新一轮蝶变。

• 佛山城市更新工作实施意见出炉，鼓励工改工和旧村居旧城镇改造。

• 佛山“产保区”划定，保障350平方公里产业用地规模。

• 到2020年，佛山计划完成23.06平方公里村级工业园整治提升。

行业热点-全国热点



7、深圳楼市新政后首月：新房成交价环比下降53元/平方米（2018.9.5）

• 近日，数据显示，8月深圳全市新房成交均价为每平方米54089元，环比下降53元/㎡；成交3688套，环比增加6.6%，为

2018年以来的最高水平；截至8月30日，深圳全市二手住宅成交量6874套，较7月前30天上升2.4%。不过，受调控新政影

响，二手房均价近7个月来第一次出现下滑。“731楼市新政”在打击市场投资客的同时，也影响了供给端对市场的信心，

导致8月份深圳仅有两个住宅项目新获得预售证。

• 在“731楼市新政”之下，虽然8月的成交量创下今年以来的单月新高，但一二手房的成交态势似乎并不具有持续性，新政

效果逐渐显现后，接下来深圳楼市整体或很难再有很好的表现。

8、北京3000套共有产权房可网申：非京籍也能申请，人才优先（2018.9.6）

• 据北京市住建委官网消息，位于石景山区、长安街以北的玉景阳光共有产权房6日开始网申，均价3.5万元/平米，购房人拥

有50%的产权。链家数据显示，玉景阳光周边的二手商品房价格在6万-7万元/平米。此外，有两个小区的经适房也在接受

网申。

• 本次共有产权房申购公告中，均提到如果非京籍家庭满足一定的条件，也可以申请。根据公告，申购家庭被分为“京籍”和

“非京籍”两组，非京籍有“优先组”，包括：在海淀区国家高新技术企业和中关村高新技术企业工作的非本市户籍高新技

术企业人才的无房家庭。

行业热点-全国热点

9、“税收法定”提速！房地产税法等11部税法拟5年内提请审议（2018.9.7）

• 9月7日，全国人大常委会召开立法工作会议，部署十三届全国人大常委会立法规划实施工作，房地产税法在内的11部税法

同时亮相第一类项目，拟在本届人大常委会任期内提请审议。此举向外界释放出了我国税收法定进程提速的重要信号。

• 今年3月，财政部表示全国人大常委会正在抓紧起草和完善房地产税法草案。作为国际通行税种，中国房地产税制度设计在

参考国际共性制度安排的同时，会注重从中国国情出发来合理设计，比如合并整合相关税种以及合理降低房地产在建设交易

环节的税费负担等，总体思路就是立法先行、充分授权、分步推进。



1、郑州新政策出台，解决房改工作中遗留的问题（2018.9.5）

• 为进一步完善住房制度改革政策,我市昨日发布《郑州市人民政府关于解决我市房改工作中遗留问题的通知》。

• 关于多套住房已取得房屋所有权证的超面积问题处理：今年办理手续，按区域存量房成交价格的85%缴纳购房款；

• 关于部分产权住房向全部产权住房过渡：控制面积内每平方米按3200元计算房款；

• 关于原经市房改办批复过的单位集资建房出售：控制面积内仍按原建房成本价出售；

• 关于存量公有住房出售：按郑州市2016年度经济适用住房的指导价即每平方米3200元计算房款。

行业热点-河南/郑州热点

2、金茂入开封，拿汴西新区地块（2018.9.5）

• 该宗地位于六大街金耀路西南，汴西湖新区中意湖板块；

• 住宅兼容商业；

• 土地面积59545.2㎡，占地89.3亩，容积率2.5；

• 竞买保证金为9000万元，起始价44658.9万元，亩单价500万，起始楼面价3000元/㎡；

• 金茂竞得，总价45378.9万元，楼面价3048元/㎡，亩单价508万，溢价率1.6%；河南锐投房地产开发有限公司；

• 周边房价：新龙·御都国际高层毛坯9500元/㎡。

规划地块位置

3、《 许昌城市轨道交通沿线控制性详细规划及城市设计 》出炉（2018.9.6）

• 《许昌城市轨道交通沿线控制性详细规划及城市设计》出炉，“1—3—2—5”：1个区域枢纽站：许昌东站；3个城市中心站：

永兴东路站、葛天大道站、新元大道站等；2个组团中心站：幸福城站、颍川大道站；5个一般站：永昌大道站、昌盛路站、大

周西站、北苑大道站、农大路站等。

• 其中，许昌东站：立体开发、上下联动、南北互通，形成“郑许门口枢纽区”；永昌大道站：生态、生产、生活相结合的“三

生融合示范区”；永兴东路站：以CBD休闲商服、商务酒店配套、休闲公园示范带构成的“活力休闲示范区”；新元大道站：

健康创意示范区；葛天大道站：由长葛政务服务区、长葛商务核心区、科创研发孵化社区组成的“创研融合示范区”。



序号 项目名称 计划投资 位置 经营范围 序号 项目名称 计划投资 位置 经营范围

1 恒纯科技年产5000台智能鲜榨橙汁机项目 2.6 荥阳市产业集聚区
年生产5000台智能鲜榨橙汁机，打造集设
备研发、规模生产、仓储物流、综合服务

于一体的现代化工厂 19 融科景元云通讯等“生产性服务业”产业园项目 20 荥阳市特色商业街区
为疏解北京非首都功能，需要外迁的生
产性服务企业提供物业空间订制开发与
运营，同步引进产业有快用云通讯、惠
买集团、中国电信/中国通号（呼叫中
心业务）、银行业金融服务外包等项目

2 邦浩电子智能机器人产业园项目 2.5 荥阳市产业集聚区 主要建设科技孵化器、教育基地、研发大
楼、厂房、物流中心等 20 河南水建集团总部迁建项目 8 荥阳市产业集聚区

河南水建集团搬迁至荥阳，建设集综合
办公大厦、写字楼、酒店为一体的综合

项目

3 上海辉映绿博新能源科技产业园项目 10 郑州市新材料产业园区
主要建设年产60万辆新能源汽车充电配套
设备和充电桩10万台，应用于新能源汽车

行业 21 畅想高科年产3000套轨道交通云平台智能终端设备建
设项目 1.7 荥阳市产业集聚区

生产3000套轨道交通云平台智能终端
设备，设备主要包括多项智能采集终端

及多个子系统模块

4 河南大森林锂电池负极材料生产线建设项目 3.5 郑州市新材料产业园区
主要建设锂电池负极材料生产线10条，年
产锂电池负极材料3800吨，应用于电动自
行车、电动汽车、便携移动电源、笔记本
电脑、电动玩具、矿山安全设备、数码产

品等多种领域
22 红星集团年产300台（套）智能建筑垃圾再生利用移

动工作站和集团总部项目 11.8 荥阳市五龙产业集聚区
新建焊接装配车间、加工车间、仓库、
研发大楼、办公楼、宿舍楼等，及公司

总部搬迁至荥阳

5 天昊体育国际康体单车运动智慧城项目 2.45 郑州荥阳健康园区
主要建设天昊体育总部港、中部六省单车
物流集散区、单车赛事文化运营区、骑行
旅游文化推广区、中国首家国际单车文化

驿站运营区等
23 同鼎机械艾尔普智能包装设备建设项目 2.1 荥阳市五龙产业集聚区

阀口包装机器人、敞口智能包装生产线、
全自动干混砂浆站、三回程式自动烘干

机等，年产量为 500 套

6 和乐新生活国医大观项目 17.4 郑州荥阳健康园区
主要建设中医诊疗街区、中医药养生康复
区、中医药商业街、中医药文化公园、中

医药养老公寓及其他相关配套设施 24 郑州原发年产6000吨新能源新材料项目 0.35 荥阳市五龙产业集聚区 建设年产6000吨新能源新材料项目，
总建筑面积9080平方米

7 中科基因郑州科技产业园项目 7.1 郑州荥阳健康园区
主要建设中科基因郑州医学检验所、中科

基因技术研究院、基因临床诊断服务中心、
基因技术科研渠道技术服务中心、非临床

基因检测产品服务中心等
25 郑州人和年产13亿克拉金刚石及3亿克拉金刚石微粉

建设项目 2.2 郑州市新材料产业园区 人造金刚石、金刚石微粉、金钢石制品
等超硬材料产品

8 荥阳荷福人工智能产业项目 20.2 郑州荥阳健康园区
人工智能创新研发区、智能产业集群商务
区、人工智能产业技术服务与应用服务、
人工智能乐园文娱体验和产业配套开发等

五大板块
26 郑州金治年产5000台数控机床建设项目 1.9 荥阳市广武镇 标准化厂房50682平方米和办公科研服

务用房2668平方米

9 福晟华中区健康医疗大数据产业园项目 140 郑州荥阳健康园区 规划中国人体微生物资源中心、中科院院
士专家孵化园、菌群生物谷和产业居住配

套“1个中心+3个基地” 27 广武镇亚新产业综合体项目 80 荥阳市广武镇
主要建设以智能制造、电子信息等产业
为核心，打造集创新研发、生产制造、
企业总部和生活功能于一体的宜居宜业

产业综合

10 深圳量旌人工智能产业园及智慧社区建设项目 50.93 荥阳市科学大道、京城路交
叉口

智能机器人、激光投影、3D电视、智能家居及扩大激光投影等；智慧社区主要建设人
工智能机器人及智能装备产品展示应用基地和高端技术研发人员住宅 28 广武碧桂园科技小镇产业综合体项目 60 荥阳市广武镇 高端制造和科技研发为中心，配套商业地产，依托优越的区位交通优势，形成

集产业、居住、商办于一体的智慧产业科技园区

11 金辉新能源年产10万吨电池铝箔及铝板带项目 3.2 荥阳市五龙产业集聚区 电池铝箔及铝板带，打造中部新能源电子材料生产基地 29  郑州海龙居然之家家居广场项目 4.5 荥阳市海龙时代名都 家具建材销售、室内设计和装修、商业会展、金融服务、跨境电商、智慧物流、
体育健身、数码智能、居家养老、食品超市、院线餐饮、儿童娱乐、城市综合

体开发等

12 荥阳市建筑机械产业园项目 25 荥阳市城关乡 打造荥阳建筑机械搬迁承接地、中国建筑机械高端制造产业园区、河南省“双创”产
业示范园区、中国建筑机械+互联网示范园区、河南省传统产业转型升级示范区、国

家科技部火炬计划示范园区、国家“一带一路”产业转移示范园区 30 杭萧钢构钢管束钢构件生产项目 12 荥阳市五龙产业集聚区 主要建设钢管束钢构件、H型钢梁及钢筋桁架楼承板生产制造，规划建设三条
生产线，年产值25亿元

13 金禄海绵城市新型材料及装配式建筑建设项目 9 荥阳市刘河镇 厂房、研发中心、库房、物流发货广场等，年产彩色透水砖200万平方、预制构件13
万立方、混凝土60万立方 31 山东郎进变频轨道车辆空调郑州生产基地项目 0.8 荥阳轨道交通高科产业园 轨道交通领域变频轨道车辆空调核心技术研发、生产和应用能力

14 荥阳市浩创现代军事嘉年华及乔楼镇蔡砦村合
村并城项目 95 荥阳市乔楼镇 打造军事俱乐部，军事真人CS实战对抗，经典战例3D场景演示，军事装备展览，军

事主题拍摄基地，军事拓训基地，军旅文化体验及配套的休闲娱乐功能区等 32 上海华铭郑州轨道交通自动售检票系统终端设备生产
基地项目 1 荥阳轨道交通高科产业园 科研轨道交通、快速公交（BRT）等各个领域自动售检票系统终端设备

15 荥阳市广武镇雅居乐•广武文旅新城项目 450 荥阳市广武镇 建设老镇区明清文化古街、小镇客厅、国际学校、仰韶文化馆、滨水生态公园、宜居
社区及配套等 33 郑州恒立源轨道交通密封系统生产基地项目 0.5 荥阳轨道交通高科产业园 轨道交通、城市轨道等领域密封材料的研发、生产和销售

16 荥阳市雅居乐•老城改造项目 100 荥阳市索河办 建设景观休憩区、历史展示区、文化教育区、宜居生活区等 34 郑州阿波罗轨道交通焊接机器人及产品研发、制造基
地项目 0.5 荥阳轨道交通高科产业园 焊接机器人技术、产品的研发、制造

17 正商红酒小镇项目 260 荥阳市王村镇 红酒品鉴及副产品研发中心、幼儿园、中小学、医院、商业、养生酒店、特色商业街
等 35 郑州四通轨道交通悬挂机构、工作平台等及各类零配

件的生产基地项目 0.5 荥阳轨道交通高科产业园 轨道交通悬挂机构、工作平台等各类零配件的研发、生产

18 荥阳刘河镇知善温泉度假小镇项目 100 荥阳市刘河镇 建设休闲体验、温泉度假为依托的温泉旅游田园小镇 36  郑州江河轨道交通专用铜合金材料生产项目 0.5 荥阳轨道交通高科产业园 加工铜材，研发和生产轨道交通专用铜合金导线

行业热点-荥阳36项目集中签约
6日荥阳市举办第二批招商引资项目集中签约，项目总投资超1500亿元；含雅居乐文旅项目，正商、碧桂园特
色小镇，福晟、浩创、金辉等企业也在投资行列

Ø 福晟华中区健康医疗大数据产业园项目：位于荥阳健康园区，投资140亿；
Ø 金辉新能源年产10万吨电池铝箔及铝板带项目：五龙产业集聚区，投资3.2亿；
Ø 荥阳市浩创现代军事嘉年华及乔楼镇蔡砦村合村并城项目：乔楼镇，投资95亿；
Ø 荥阳市广武镇雅居乐•广武文旅新城项目：位于广武镇，投资450亿；
Ø 郑州海龙居然之家家居广场项目：位于荥阳市海龙时代名都，投资4.5亿

Ø 荥阳市雅居乐•老城改造项目：位于索河办，投资100亿；
Ø 正商红酒小镇项目：位于王村镇，投资260亿；
Ø 荥阳刘河镇知善温泉度假小镇项目：位于刘河镇，投资100亿；
Ø 广武碧桂园科技小镇产业综合体项目：位于广武镇，投资60亿；
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34宗，1999亩

209万元/亩

近郊包括：新郑、荥阳、港区、中牟；远郊包括：新密、上街、巩义、登封

9宗，754亩

本周市本级供应8宗，成交1宗；近郊供应23宗，成交6宗；远郊供应3宗、成交2宗、流拍1宗



供应地块：
成交地块：

土地市场-郑州本级
本周郑州市本级土地供应、成交分布图

绿都紫荆华庭

u 城镇住宅，贺江路南、紫荆山南路东，105亩；

绿地公园城
u 城镇住宅，豫二路北、白玉路东，50亩；
u 城镇住宅，豫二路北、香江路东，44亩；
u 城镇住宅，小李庄路南、明月路西，33亩；

u 城镇住宅，大河路南、天河路东，91亩；
u 城镇住宅，新兴街南、机关路西，49亩；正商家河家

u 城镇住宅，幸运路南、天山路西，61亩；

u 商务金融，金城大道南、经三街西，22亩；

u 城镇住宅，十八里河路南、飞达路西，49亩；

融创城

融创瀚海大河宸院



土地市场-郑州本级

公告日期 竞拍日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 是否安置 供应建面

（万㎡） 容积率 建筑限高
(米)

建筑
密度(％)

绿化率
(%)

起拍价
（万元）

起始单价
（万元/

亩）

出让年限
（年）

熔断地价
（万元）

竞地价最
高限价

（万元）

项目/城
中村

2018/9/4 2018/10/1
2

郑政出
〔2018〕113

号（网）

金城大道南、
经三街西 金水区 22 商业 商品房 3.72 ＜2.5 ＜29-35 ＜40 ＞25 11400 510 40 ——　 ——　 ——　

2018/9/4 2018/10/1
2

郑政出
〔2018〕112

号（网）

小李庄路南、
明月路西 管城区 33 住宅 安置 6.58 ＞1.1，

＜3.0 ＜80 ＜25 ＞30 17862 543 70 26862 35724
绿地公园
城安置地

块

2018/9/4 2018/10/1
2

郑政出
〔2018〕114

号（网）

豫二路北、白
玉路东 管城区 50 住宅 商品房 10.10 ＞1.0，＜

3.0 ＜80 ＜20 ＞30 27610 547 70 41610 55220 绿地公园
城

2018/9/4 2018/10/1
2

郑政出
〔2018〕115

号（网）

豫二路北、香
江路东 管城区 44 住宅 商品房 8.85 ＞1.0，＜

3.0 ＜80 ＜20 ＞30 24188 547 70 36388 48376 绿地公园
城

2018/9/4 2018/10/1
2

郑政出
〔2018〕116

号（网）

十八里河路南、
飞达路西 管城区 49 住宅 商品房 9.75 ＞1.0，＜

3.0 ＜100 ＜20 ＞30 28296 580 70 42496 56592 融创城

2018/9/4 2018/10/1
2

郑政出
〔2018〕117

号（网）

大河路南、天
河路东 惠济区 91 住宅 安置 20.06 ＞1.1，

＜3.3 ＜100 ＜20 ＞35 54982 603 70 82582 109964 融创瀚海
大河宸院

2018/9/4 2018/10/1
2

郑政出
〔2018〕118

号（网）

新兴街南、机
关路西 惠济区 49 住宅 商品房 8.81 ＞1.1，

＜2.7 ＜80 ＜25 ＞35 27250 557 70 41050 54500 融创瀚海
大河宸院

2018/9/6 2018/10/1
5

郑政出
〔2018〕119

号（网）

幸运路南、天
山路西 惠济区 61 住宅 安置 10.24 ＞1.0，

＜2.5 ＜60 ＜25 ＞30 32648 532 70 49048 65296 正商家河
家/贾河村

合计 399 78.11

本周郑州市本级土地供应信息

数据来源：郑州市公共资源交易中心



土地市场-郑州本级

本周郑州市本级土地成交信息

数据来源：郑州市公共资源交易中心

摘牌日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 是否安置 建面

（万㎡） 容积率 成交价
（万元）

单价
（万元/

亩）

楼面价
（元/㎡） 溢价率 买受人 备注

2018/9/7 郑政出〔2018〕
104号（网）

贺江路南、紫荆山南
路东 管城区 105 住宅兼商业 安置 24.39 3.5 63132 604 2589 0% 郑州绿基置业

有限公司
绿都紫荆

华庭

合计 105 24.39



土地市场-大郑州
本周大郑州土地供应、成交分布图

供应地块：
成交地块：

数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

u 住宅用地，郭店镇规划求实路东侧、规划汇远路南侧，104亩
u 住宅用地，郭店镇规划华聚路东侧、规划汇丰路北侧，65亩
u 住宅用地，郭店镇中华路辅道东侧、规划汇通路南侧，76亩
u 住宅用地，郭店镇中华路辅道东侧、规划东郭路南侧，50亩
u 住宅用地，郭店镇规划东贾路南侧、规划华盛路西侧，59亩
u 住宅用地，郭店镇规划华盛路东侧、规划东贾路南侧，33亩

u 商业用地，中牟县万滩镇镇兴大道南、万千路西、万康路北，19亩
u 住宅兼商办用地，中牟县万滩镇镇兴大道南、万里路东、万康路北，59亩
u 住宅用地，中牟汽车产业集聚区文昌街东、万洪路北、牟轩街西，85亩
u 住宅用地，中牟汽车产业集聚区文昌路东、梦溪路南、牟轩街西，84亩
u 住宅用地，中牟汽车产业集聚区轩城大道南、余庆街西，65亩
u 住宅用地，中牟汽车产业集聚区轩城大道南、轩顺街东、远航路北，90亩
u 住宅用地，中牟汽车产业集聚区轩城大道南、轩顺街东、远航路北，67亩
u 住宅用地，中牟汽车产业集聚区正中大道南、轩顺街东、轩城大道北，49亩
u 住宅用地，中牟汽车产业集聚区万洪路南、比克大道北、文澜街西，50亩
u 住宅用地，中牟汽车产业集聚区万洪路南、比克大道北，70亩
u 住宅兼商办用地，中牟县中原大道南、府前街西、深发路东、十全街北，42亩

u 住宅用地，万山路与宜索路交叉口东北侧，37亩
u 住宅用地，万山路与宜索路交叉口东北侧，45亩
u 住宅用地，万山路与宜索路交叉口东南侧，68亩
u 住宅用地，宜索路与滨河路交叉口西南侧，43亩
u 住宅用地，万山路与陇海路交叉口东北侧，64亩
u 住宅用地，滨河路与陇海路交叉口西北侧，64亩"

u 住宅用地，新郑市和庄镇红专路北侧、宏达路西侧，75亩

u 1宗商业用地，4宗兼容用地，官渡，共416亩；u 住宅兼商业，金华路东侧、规划漓江路南侧，61亩；
u 住宅兼商业，金华路以东、规划漓江路南侧，63亩；
u 住宅兼商业，金华路东侧、规划丹江路南侧，90亩；

u 住宅用地，汝南路西侧、龙江路南侧，59亩；

u 住宅兼商业，诚信路东、屏阳路南侧、长乐路西、溱水路北，68亩



数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

本周近郊土地供应信息（中牟）

土地市场-大郑州

公告日期 竞拍日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 建面

（万方）　 建筑限高(米) 建筑
密度(％)　

绿化率
(%)

起拍价
（万元）

起始单价（万
元/亩）

出让年限
（年）

竞买
保证金

（万元）
备注

2018/9/5 2018/10/11 牟政出〔2018〕
61号（网）

中牟县万滩镇镇兴大
道南、万千路西、万

康路北
万滩镇 19.2 商业 2 2.6 ＜40 ＜45 ＞25 4603.7 239.6 40 2500 商品房

2018/9/5 2018/10/11 牟政出〔2018〕
63号（网）

中牟县万滩镇镇兴大
道南、万里路东、万

康路北
万滩镇 59.0 住宅兼容商

办 1.3 5.1 ＜24 ＜28 ＞35 14612.2 247.7 70、40 7500 商品房

2018/9/6 2018/10/12 牟政出[2018]31
号（网）

中牟汽车产业集聚区
文昌街东、万洪路北、

牟轩街西

汽车产
业集聚

区
85.1 住宅 2.5 14.2 ＜80 ＜25 ＞30 9361.0 110.0 70 5000 安置

2018/9/6 2018/10/12 牟政出[2018]32
号（网）

中牟汽车产业集聚区
文昌路东、梦溪路南、

牟轩街西

汽车产
业集聚

区
84.0 住宅 2.5 14.0 ＜80 ＜25 ＞30 9239.9 110.0 70 5000 安置

2018/9/6 2018/10/12 牟政出[2018]44
号（网）

中牟汽车产业集聚区
轩城大道南、余庆街

西

汽车产
业集聚

区
65.2 住宅 2.2 9.6 ＜60 ＜25 ＞30 7171.9 110.0 70 4000 安置

2018/9/6 2018/10/12 牟政出[2018]45
号（网）

中牟汽车产业集聚区
轩城大道南、轩顺街

东、远航路北

汽车产
业集聚

区
89.6 住宅 2.2 13.1 ＜60 ＜25 ＞30 9858.7 110.0 70 5000 安置

2018/9/6 2018/10/12 牟政出[2018]46
号（网）

中牟汽车产业集聚区
轩城大道南、轩顺街

东、远航路北

汽车产
业集聚

区
66.8 住宅 2.2 9.8 ＜60 ＜25 ＞30 7353.1 110.0 70 4000 安置

2018/9/6 2018/10/12 牟政出[2018]47
号（网）

中牟汽车产业集聚区
正中大道南、轩顺街

东、轩城大道北

汽车产
业集聚

区
48.5 住宅 2.2 7.1 ＜60 ＜25 ＞30 5337.3 110.0 70 3000 安置

2018/9/6 2018/10/12 牟政出[2018]48
号（网）

中牟汽车产业集聚区
万洪路南、比克大道

北、文澜街西

汽车产
业集聚

区
50.0 住宅 2.2 7.3 ＜60 ＜25 ＞30 5503.1 110.0 70 3000 安置

2018/9/6 2018/10/12 牟政出[2018]49
号（网）

中牟汽车产业集聚区
万洪路南、比克大道

北

汽车产
业集聚

区
69.8 住宅 2.2 10.2 ＜60 ＜25 ＞30 7683.4 110.0 70 4000 安置

2018/9/6 2018/10/12 牟政出[2018]56
号（网）

中牟县中原大道南、
府前街西、深发路东、

十全街北

中牟县
城 41.8 住宅兼容商

办 2.5 7.0 ＜60 ＜25 ＞35 4601.8 110.0 70、40 2400 安置

合计 679.2 —— 100.0 ——



数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

本周近郊土地供应信息（荥阳）

土地市场-大郑州

公告日期 竞拍日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 建面

（万方）　
建筑限高

(米)
建筑

密度(％)　
绿化率

(%)
起拍价

（万元）
起始单价

（万元/亩）
出让年限
（年）

竞买
保证金

（万元）
备注

2018/9/7 2018/10/11 荥政储（2017）
96-1号

万山路与宜索路交叉
口东北侧

宜居健
康城 37 住宅 1.8 4 ＜26 ＜24 ＞40 5590 153 70 5864 商品房

2018/9/7 2018/10/11 荥政储（2017）
96-2号

万山路与宜索路交叉
口东北侧

宜居健
康城 45 住宅 1.8 5 ＜26 ＜24 ＞40 6805 152 70 7154 商品房

2018/9/7 2018/10/11 荥政储（2017）
97号

万山路与宜索路交叉
口东南侧

宜居健
康城 68 住宅 1.8 8 ＜26 ＜24 ＞40 10440 152 70 10966 商品房

2018/9/7 2018/10/11 荥政储（2017）
98号

宜索路与滨河路交叉
口西南侧

宜居健
康城 43 住宅 1.8 5 ＜26 ＜24 ＞40 6535 152 70 6931 商品房

2018/9/7 2018/10/11 荥政储（2017）
99号

万山路与陇海路交叉
口东北侧

宜居健
康城 64 住宅 1.8 8 ＜26 ＜24 ＞40 9695 152 70 10147 商品房

2018/9/7 2018/10/11 荥政储（2017）
100-1号

滨河路与陇海路交叉
口西北侧

宜居健
康城 64 住宅 1.8 8 ＜26 ＜24 ＞40 9785 153 70 10325 商品房

合计 320 38



数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

本周近郊土地供应信息（新郑）

土地市场-大郑州

公告日期 竞拍日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 建面

（万方）　
建筑限高

(米)
建筑

密度(％)　
绿化率

(%)
起拍价

（万元）
起始单价

（万元/亩）
出让年限
（年）

竞买
保证金

（万元）
备注

2018/9/7 2018/10/15 新郑出（2018）
26号（网）

郭店镇规划求实路东
侧、规划汇远路南侧 郭店镇 104 住宅 2.5 17 —— ≤25 ≥30 26994 260 70 26994 商品房

2018/9/7 2018/10/15 新郑出（2018）
27号（网）

郭店镇规划华聚路东
侧、规划汇丰路北侧 郭店镇 65 住宅 2.5 11 —— ≤25 ≥30 16859 260 70 16859 商品房

2018/9/7 2018/10/15 新郑出（2018）
28号（网）

郭店镇中华路辅道东
侧、规划汇通路南侧 郭店镇 76 住宅 2.5 13 —— ≤25 ≥30 19724 260 70 19724 商品房

2018/9/7 2018/10/15 新郑出（2018）
29号（网）

郭店镇中华路辅道东
侧、规划东郭路南侧 郭店镇 50 住宅 1.8 6 —— ≤28 ≥30 12959 260 70 12959 商品房

2018/9/7 2018/10/15 新郑出（2018）
30号（网）

郭店镇规划东贾路南
侧、规划华盛路西侧 郭店镇 59 住宅 1.8 7 —— ≤28 ≥30 15369 260 70 15369 商品房

2018/9/7 2018/10/15 新郑出（2018）
31号（网）

郭店镇规划华盛路东
侧、规划东贾路南侧 郭店镇 33 住宅 1.5 3 —— ≤30 ≥30 7508 230 70 7508 商品房

合计 386 —— 57 ——



数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

土地市场-大郑州

摘牌日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 建面

（万方）
成交价

（万元）

单价
（万元
/亩）

楼面价
（元/㎡） 溢价率 买受人 安置/商品房

2018/9/6 新郑出（2018）
24号（网）

新郑市和庄镇红专路北侧、宏达
路西侧 和庄镇 75 住宅 2.6 13 12617 168 966 0% 新郑市忘我置

业有限公司 商品房

合计 75 13

本周近郊土地成交信息（新郑）

摘牌日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 建面

（万方）
成交价

（万元）

单价
（万元
/亩）

楼面价
（元/㎡） 溢价率 买受人 安置/商品房

2018/9/3 牟政出[2018]31
号（网）

中牟汽车产业集聚区文昌街东、万
洪路北、牟轩街西

中牟汽车
产业园 85 住宅 2.5 14.2 —— —— —— —— 流拍 安置

2018/9/3 牟政出[2018]46
号（网）

中牟汽车产业集聚区轩城大道北、
余庆街西、正中大道南

中牟汽车
产业园 67 住宅 2.2 9.8 —— —— —— —— 流拍 安置

2018/9/3 牟政出[2018]47
号（网）

中牟汽车产业集聚区正中大道南、
轩顺街东、轩城大道北

中牟汽车
产业园 49 住宅 2.2 7.1 —— —— —— —— 流拍 安置

2018/9/3 牟政出[2018]48
号（网）

中牟汽车产业集聚区万洪路南、比
克大道北、文澜街西

中牟汽车
产业园 50 住宅 2.2 7.3 —— —— —— —— 流拍 安置

2018/9/3 牟政出[2018]49
号（网）

中牟汽车产业集聚区万洪路南、比
克大道北

中牟汽车
产业园 70 住宅 2.2 10.2 —— —— —— —— 流拍 安置

2018/9/3 牟政出[2018]38
号（网）

中牟官渡组团，党庄南路北、党庄
西路东 官渡 13 商办 1.2 1.0 1407 110 1375 0% 暂未公布 商品房

2018/9/3 牟政出[2018]39
号（网）

中牟官渡组团，党庄西路东、党庄
南路北 官渡 102 住宅兼容

商办 2 13.5 11177 110 825 0% 暂未公布 商品房

2018/9/3 牟政出[2018]40
号（网）

中牟官渡组团，党庄西路东、横一
路南、党庄中路西 官渡 101 住宅兼容

商办 2 13.4 11095 110 825 0% 暂未公布 商品房

2018/9/3 牟政出[2018]41
号（网）

中牟官渡组团，横二路南、党庄东
路西 官渡 101 住宅兼容

商办 2 13.5 11129 110 825 0% 暂未公布 商品房

2018/9/3 牟政出[2018]42
号（网）

中牟官渡组团，党庄南路北、党庄
东路西、横二路南 官渡 99 住宅兼容

商办 2 13.2 10910 110 825 0% 暂未公布 商品房

合计 736 103.4

本周近郊土地成交信息（中牟）



数据来源：公共资源交易中心

土地市场-大郑州

本周远郊土地供应信息（上街）

公告日期 竞拍日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 是否安置 用途 供应建面

（万㎡） 容积率 建筑限
高(米)

建筑
密度(％)

绿化率
(%)

起拍价
（万元）

起始单价
（万元/亩）

出让年限
（年） 备注

2018/9/4 2018/10/1
2

郑上出〔2018〕07号
（网） 金华路东侧、规划漓江路南侧

上街

61

商品房 住宅兼商
业

10.24 ＞1.0；  
＜2.5 ＜80 ＜25 ＞35 19658 320

70、40 ——郑上出〔2018〕08号
（网） 金华路以东、规划漓江路南侧 63 10.45 ＞1.0；  

＜2.5 ＜80 ＜25 ＞35 20058 320

郑上出〔2018〕09号
（网） 金华路东侧、规划丹江路南侧 90 15.02 ＞1.0；  

＜2.5 ＜80 ＜25 ＞35 28840 320

合计 214 35.71

本周远郊土地成交信息（上街、新密）

摘牌日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩）

是否安
置 用途 建面（万㎡） 容积率 成交价

（万元）

单价
（万元/

亩）

楼面价
（元/㎡） 溢价率 买受人

2018/9/4 新密交易告字〔2018〕
013号

诚信路东、屏阳路南侧、长乐路
西、溱水路北 新密 59

商品房

住宅兼
商业 13.15 ＞1，≤2.9 18435 271 1401 0%

郑州碧源九郡房
地产开发有限公

司

—— 郑上国土资告字〔2018〕
09号 孟津路东侧、龙江路南侧 上街 83 住宅兼

商业 16.49 ＞1.0，＜
2.5 —— —— —— —— 流拍

2018/9/5 郑上国土资告字〔2018〕
09号 汝南路西侧、龙江路南侧 上街 99 住宅 9.80 ＞1.0，＜

2.5 17632 300 1800 0% 郑州梁拓房地产
开发有限公司

合计 241 ——



楼市监控
本周有4个项目开盘，推出房源864套，去化540套，整体去化率63%

备注：上图中成交均价单位均为元/㎡，洋房价格为标准层价格

住宅项目推售情况

开盘项目 推售物业类型 推出套数 销售套数 去化率

建业比华利庄园 高层/洋房
（毛坯） 370 279 75%

正弘悦云庄 洋房
（毛坯） 72 61 85%

融侨府 高层/洋房
（毛坯） 158 50 32%

华润置地平原府 高层/洋房
（毛坯） 264 150 57%

合计 864 540 63%

建业比华利庄园
毛坯高层7000
毛坯洋房8900

正弘悦云庄
毛坯洋房8500-

9700

融侨府
毛坯高层15500
毛坯洋房17500-

23000

华润置地平原府
毛坯小高6650-6750
毛坯洋房7700-8100



开盘活动—建业比华利庄园
9月8日上午针对高层27#、31#、33#和洋房25#、26#、32#进行微信选房，共推出370套，去化279套，整

体去化率为75%；7月底启动入会，9月1日开始正式认筹，截止开盘当天认筹约449组，当天到访约362组
项目位置 平原新区   平原大道与郑新大道交汇处

开发企业 新乡市建业城市建设有限公司

代理公司 自销+同峰

占地 162亩（二期） 建面 27.2万㎡（二期） 容积率 1.8（二期）

推出套数 370 销售套数 279

到访成交率 77% 整体去化率 75%

成交价格 高层7000元/㎡，洋房标准层8900元/㎡（毛坯）

竞品价格 正弘悦云庄洋房均价：标准层8500-9700元/㎡，底复12700-14200元/㎡（毛坯） 

优惠方式 认筹优惠1万享1万3，额外优惠2%；一次性优惠5%；按揭优惠1%；
开盘当天成功选房并按时签约优惠1%

交房标准 毛坯

备注 五证齐全 

2
1

2
8 2

9 3
02

2

2
8

1
2

10#

11#

16#
17#

开盘

待售

已售

5#
3#

7#1# 13#

9#

23#

19#
18#

6#
15#

20#

25#
26#

27#

31#
32#

33#12#

30#
29#

28#

22#

21#

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 推出套数 销售套数 去化率

高层 27#、31#、33# 1D/2D 2T3/2T4 14/16/18

3室2厅1卫 85 66 47 71%

3室2厅2卫 105 28 19 68%

3室2厅2卫 120 160 132 83%

洋房 25#、26、32# 2 1T2 9/11
3室2厅2卫 127 80 61 76%

4室2厅2卫 142 36 20 56%

合计 370 279 75%



开盘活动—正弘悦云庄
9月8日上午针对洋房三期39#、42#、45#、48#进行现场选房，共推出72套，去化61套，整体去化率为85%；

8月4日启动认筹，截止开盘认筹约97组，现场到访约110组
项目位置 平原新区  中州大道与长江路交汇处

开发企业 河南科诚置业有限公司

代理公司 自销&创典

占地 212亩 建面 26万㎡ 容积率 1.1

推出套数 72 销售套数 61

到访成交率 55% 整体去化率 85%

成交价格 底复12700-14200元/㎡（底复赠送5.8米层高地下室）；标准层8500-9700元/㎡
（三层11000-11800元/㎡，赠送160㎡露台）

竞品价格 蓝光凤湖长岛国际社区洋房标准层11000元/㎡（精装）

优惠方式 开盘优惠4%

交房标准 毛坯

备注 五证齐全；退台设计

39#

48#
40#

42#

45#
47#46#

41#
43#

49#

开盘

待售

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 推出套数 销售套数 去化率

洋房 42#、45#
39#、48#

1（42#、45#)
2(39#、48#)

标准层1T2
底层复式1T4 6F

4室2厅2卫

136 24 20 83%

139 12 11 92%

160 12 9 75%

4室3厅3卫
190 12 11 92%

210 12 10 83%

合计 72 61 85%



项目位置 平原新区  天山路与汉江路交汇处

开发企业  河南天地康健置业有限公司

代理公司 自销

占地  95亩 建面 16.8万㎡ 容积率 1.8

推出套数 264 成交套数 150

到访成交率 58% 整体去化率 57%

成交价格
小高层：6650-6750元/㎡

洋房：标准层7700-8100元/㎡，首层12000-12500元/㎡，顶层9000-
10000元/㎡

竞品价格 精装；恒大御景湾：高层8800元/㎡；洋房标准层：15000元/㎡

备注 毛坯交付；五证齐全

　
推
售
房
源
　

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 推出套数 销售套数 去化率

小高层 9# 1 2T4 18 三房两厅两卫 112 68

150 57%洋房 1-3/5-8# 1 2T4 7

三房两厅两卫 122 12

三房两厅两卫 127 60

三房两厅两卫 130 24

四房两厅两卫 145 100

合计 264

开盘活动—华润置地平原府
9月7日针对洋房1-3#/5-8#、小高层9#进行首开，推出264套，去化150套，去化率57%

当天到访约260组

待售
开盘

1#

2#
6#

10#

19#
13#

12#

5#

3#

17#
23#

22#
21#

20#

15#

7#

9# 16#
18#

8#
11#



滨河新城+低密湖居+自贸区范围

开发商  郑州融贯置业有限公司 位置 经开区    经南九路与经开第十九大街交会处
占地面积 60亩 建筑面积 15万㎡

容积率 2.49 装修 毛坯
绿化率 30.38% 销售团队 自销

物业类型 高层+洋房 总户数 808
物业公司 郑州融侨物业管理有限公司 车位数 869，车位配比1:1.1

项目概况

Ø 产品：项目位于经开区经南九路与经开第十九大街交会处，荷湖、蝶湖双湖水域岸边，总占地面积60亩，建面15万㎡，规划5栋高层6栋洋房1栋商
业楼，高层12#（31F1D2T4）、7/9/10/11#（32F1D2T4）；洋房1/2#（6F2D1T2）、3/6#（6F3D1T2）、5#（7F2D1T2）、8#（7F2D1T2）；
户型规划有88㎡三室两厅一卫、108/113㎡三室两厅两卫、133-158㎡四室两厅两卫，总计808套房源

Ø 内部配套：项目配备有一栋1800㎡两层商业，另配备有环形跑道、儿童乐园、老人活动中心、社区广场、羽毛球场等活动场所
Ø 周边配套：教育：小天使双语幼儿园（1.8公里）、滨河一小（1.1公里）、郑州经济技术开发区司赵小学（650米）、郑州一中分校（1.3公里）、

国际双语学校（规划）；商业：上海嘉联超市（2.3公里）、东兴购物中心（3公里）、滨河商业休闲街（规划）；交通：地铁3号线（在建，经南八
路站1.5公里）、地铁11号线（规划）、地铁14号线（规划）；医院：国际欧亚心血管医院（在建）

拿地情况 2017.9.6成交，成交金额9.84亿元，折合楼面价9914元/㎡，地价1652万元/亩，溢价率50%
目前阶段 9月9日洋房6#、高层12#已开盘

蝶湖 荷湖
融侨府

航海路高速入口

南三环高速入口

京
港
澳
高
速绕城高速

CBD
华
夏
大
道

经
开
第
十
九
大
街

南三环

高铁商
务区

地
铁
3
号
线

自贸区

机
场
轻
轨

新盘扫描-融侨府（项目概况)



项目规划高层5栋，洋房6栋，高层主力户型为88㎡三室，占比40%；洋房主力户型136㎡四室，占比60%，项目整

体定位刚需偏改善

11#
12#

10#

9#8#

7#

3#

5#

6#

2#

1#

商业

物业类型 楼栋 单元 梯户 层数 户型排列 面积
（㎡） 房型 套数 

高层

7#、9# 1 2T4 32 113+88+88+113
88 三室两厅一卫 124

113 三室两厅两卫 124

10# 1 2T4 32 133+88+88+133
88 三室两厅一卫 62

133 四室两厅两卫 62

11# 1 2T4 32 133+108+108+1
33

108 三室两厅两卫 62

133 四室两厅两卫 62

12# 1 2T4 31 133+88+88+133
88 三室两厅一卫 61

133 四室两厅两卫 61

高层合计 618

洋房

1#、2# 2 1T2 6 140*2 140 四室两厅两卫 48

3#、6# 3 1T2 6 136*2 136 四室两厅两卫 72

5# 2 1T2 7 158*2 158 四室两厅两卫 28

8# 3 1T2 7 136*2 136 四室两厅两卫 42

洋房合计 190

总计 808

新盘扫描-融侨府（户型配比)

高层

洋房

商业



户型特点分析：

优点：

Ø 户型方正通透；三开间朝南

Ø 动静分区

Ø 卫生间干湿分离；阳台预留洗衣机位

缺点：

Ø 主卧正对走廊，私密性不佳

高层-88㎡三室两厅一卫 高层-113㎡三室两厅两卫

户型特点分析：

优点：

Ø 格局方正；餐客一体；动静分区

Ø 三开间朝南，全明通透

Ø 卫生间干湿分离

Ø 客厅联带次卧阳台，超大阳台

缺点：

Ø 主卧正对走廊客餐厅，私密性不佳

新盘扫描-融侨府（户型分析)

户型特点分析：

优点：

Ø 全明通透，餐客一体

Ø 三开间朝南，客厅次卧共享大阳台

Ø 主卧、次卧配备衣帽间

缺点：

Ø 动静未分区，私密性不佳

洋房-136㎡四室两厅两卫 洋房-141㎡四室两厅两卫

户型特点分析：

优点：

Ø 餐客一体，三开间朝南

Ø 超大阳台，公卫干湿分离

Ø 主卧、次卧均配备衣帽间

缺点：

Ø 客餐厅被卧室卫生间包围，三次卧及

卫生间均正对客餐厅，布局不合理

主卧客厅 次卧1

次卧2厨

餐厅

厨 卫

主卫

主卧次卧1客厅

餐厅

次卧2 次卧3次卧2

主卧次卧1
客厅

餐厅

衣帽间衣帽间

餐客
主卧

衣帽间

次卧1

次卧2
次卧3

卫 厨

衣帽间

卫 厨

卫

主卫

主卫



项目位置 经开区  经南九路与经开第十九大街交会处

开发企业 郑州融贯置业有限公司

代理公司 自销 

占地  60亩 建面 15万㎡ 容积率 2.49 

推出套数 158 成交套数 50

到访成交率 71% 整体去化率 32%

成交价格 高层：15500元/㎡（毛坯）
洋房：标准层17500-23000元/㎡，首层23000元/㎡（毛坯）

竞品价格 康桥悦蓉园高层均价：18500元/㎡（精装）
洋房均价：23500元/㎡（毛坯）

备注 前期无蓄客

　
推
售
房
源
　

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 推出套数 销售套数 去化率

高层 12# 1 2T4 31F
三室两厅一卫 88 61

50 32%
四室两厅两卫 133 61

洋房 6# 3 1T2 6F 四室两厅两卫 136 36

合计 158

11#
12#

10#

9#8#

7#

3#

5#

6#

2#

1#

商业

待售
开盘

9月9日上午针对高层12#、洋房6#进行首开，现场选房，推出158套，去化50套，去化率32%

当天到访约70组

新盘扫描-融侨府（首开情况)



开盘效果监控

2017年1月1周-2018年9月1周住宅项目开盘推售及去化

2017年1月1周-2018年9月1周住宅项目开盘价格走势

本周开盘项目4个，推出864套，去化540套，整体去化率63%，成交均价8857元/㎡

数据来源：1、泰辰行技术中心，市场监控数据；2、均为住宅推售数据

单位：元/㎡



典型项目监控
8月5周，单盘平均来访128组，环比下降11%，同比下降16%
8月5周，单盘平均成交16套，环比下降20%，同比上升7%

2017年1月1周-2018年8月5周单盘平均来访、成交量走势图

数据来源：泰辰技术中心，市场监控数据



2017年1月1周-2018年8月5周整体成交量（套）走势图

典型项目监控

8月5周实际成交总量1795套，环比下降14%，同比下降7%

u8月5周实际监控到住宅项目164个，共计来访量20936次，单盘平均来访128次；其中监控到在售项目112个，共计成交

1795套，单盘平均成交16套，其中无货在售项目42个，全新待售项目10个

数据来源：泰辰技术中心，市场监控数据



周度数据-周度成交TOP榜单

8.27-9.2郑州市周度住宅平销项目成交套数TOP10 8.27-9.2郑州市周度住宅销售项目成交套数TOP20

住宅平销：8月5周住宅平销套数TOP10环比上周下降5%，平销套数TOP10主要集中在近郊片区
住宅销售：8月5周开盘加推项目4个，住宅销售TOP20销售套数1201套，环比上周下降18%，市场销售逐步缩水

排名 项目名称 区域 销售套数 物业类型 价格（元/
㎡） 面积（万㎡）

1 碧桂园凤凰湾 平原新区 51 小高层
洋房

7200
8100 0.7

2 碧桂园龙城天悦 荥阳 45 高层 8800 0.56

3 清华大溪地 荥阳 39 高层 9000 0.42

4 正商家河家 惠济区 37 高层
洋房

15000
17500 0.43

5 瀚宇天悦湾 荥阳 36 高层
洋房

7600
9000 0.47

6 恒大金碧天下 平原新区 34 高层 8400 0.36

7 正弘中央公园 航空港区 31 高层 10800 0.36

8 恒大城 高新区 30 高层 16000 0.29

9 恒大山水城 荥阳 27 小高层 10500 0.3

10 新城尚郡 荥阳 25 高层 8600 0.28

排名 区域 项目名称 套数

　

排名 区域 项目名称 套数

1 平原新区 蓝光凤湖长岛
国际社区 298 11 航空港区 正弘中央公园 31

2 金水区 融创中永中原
大观 232 12 高新区 恒大城 30

3 经开区 万科溪望 97 13 荥阳 恒大山水城 27

4 航空港区 万科美景魅力
之城 92 14 荥阳 新城尚郡 25

5 平原新区 碧桂园凤凰湾 51 15 惠济区 谦详褔晟·兴隆
城 24

6 荥阳 碧桂园龙城天
悦 45 16 二七区 融侨悦澜庭 23

7 荥阳 清华大溪地 39 17 高新区 华润悦景湾 21

8 惠济区 正商家河家 37 18 荥阳 碧桂园思念翡
翠城 20

9 荥阳 瀚宇天悦湾 36 19 经开区 康桥悦蓉园 20

10 平原新区 恒大金碧天下 34 20 惠济区 万科天伦紫台 19



新增预售

9月1周市区及近郊范围新增供应项目共5个，预售总建面15.04万㎡，其中住宅建面9.23万㎡，商办建面5.
81万㎡，其中康桥领仕馆前期已售罄

预售项目
名称 区域 预售日期 预售物业

类型 预售楼栋 预售
总建面(万㎡)

住宅建面
(万㎡) 住宅套数 非住宅建

面(万㎡)
非住宅
套数 项目动态（价格元/㎡）

金茂府 北龙湖 9月4日 叠拼 8/9 1.15 1.15 48 0 0 未售；精装；上叠80000，
中叠90000，下叠100000

金牛美景园 二七区 9月7日 商业 12/13/14/15 1.64 0 0 1.64 70 经适房、公租房；五证齐全，
商业及幼儿园施工中

康桥领仕馆 经开区 9月6日 商业、办公 1/2 3.99 0 0 3.99 1057 已售；精装loft14000，精装
平层13000；底商未售

豫发•国园捌号院 港区 9月7日 小高层 2/3/5/6 3.67 3.67 288 0 0 未售；暂无

国控•云庭 荥阳 9月7日 高层、小高 7/8/9/10 4.59 4.41 429 0.18 14 未售；预推83-128㎡两房/
三房

合计 15.04 9.23 765 5.81 1141 ——




