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行业热点-全国热点/调控
1、上海收紧企业购房资格：必须同时满足三个条件（2018.7.2）

• 7月2日，上海市住建委、市房管局于当日出台《关于规范企业购买商品住房的暂行规定》（以下简称《规定》），进一步收

紧企业购买商品住房的资格。上述《规定》自7月3日起施行

• 《规定》要求：1.设立年限满5年；累计在上海缴纳税款达100万元；2.职工人数10名及以上且按规定在该企业缴纳社保或公

积金满5年等条件 3.企业购买的商品住房再次上市交易年限从“满3年”提高至“满5年”

• 上海此次收紧企业购房资格，也是继西安、长沙和杭州后，第四个对企业购房资格进行约束的城市。不过，西安（6月24日）、

长沙和杭州均明确要求暂停企业在限购区域内购买商品住房的资格

2、非云南户籍限购一套热门区域新建商品房（2018.7.2）

• 昆明市政府办公厅7月1日发布《关于进一步稳定商品住房市场有关问题的通知》提出，自7月1日起，非云南省户籍者在昆明

市主城五区及部分热门区域内限购1套新建商品住房

• 《通知》提出：1.在昆明市主城五区及三个国家级开发(度假)园区范围内，暂停向已拥有上述区域内1套及以上住房的非云南

省户籍人士销售新建商品住房；暂停向未满十八周岁非云南省户籍人士销售新建商品住房 2.商品住房实际销售价格不得高于

预售价格，不得以“价外加价”等方式超出预售价格对外销售，不得收取任何未予标明的费用   

3、云南西双版纳整顿地产市场，商品房售价须“一房一标”（2018.7.6）

• 云南省西双版纳州人民政府近日出台《关于进一步整顿规范房地产市场的通知》提出，将在下属各县市、园区实施“一城一

策”，对商品房屋销售和购买采取限制购买数量、购买资格及交易条件等措施，稳定房地产市场

• 通知提出：1.房地产开发企业在取得预售许可后，须对预售房源严格执行备案价格，调整价格必须重新向房地产主管部门备

案：2.严禁房地产开发企业在未报价格备案前擅自调整销售价格，一经查实，将停止该项目的商品房网签网备；3.严厉打击

房地产开发企业与中介机构或个人采取包销、团购等方式销售商品房，以及在未取得《商品房预售许可证》情况下，以认购、

预定、排号等方式或以借款、理财、保险等名义，向购房者收取定金、预定款、购房款等违法违规行为



行业热点-全国热点/房企
4、碧桂园大面积退出不能高周转的合作项目，规模换现金（2018.7.4）

•  近期，来自碧桂园内部的知情人士向澎湃新闻透漏：‘’全覆盖“战略已经在内部明确叫停，暂不对外宣扬。”

• 2017年底，碧桂园总裁莫斌曾签发关于发布《劳斯莱斯项目拓展阶段性奖惩措施》的通知，针对三四五线城市提出“全覆

盖”的概念其口中所谓“全覆盖”战略是指在三四五线城市所有的县城、甚至是发达的镇区均需有碧桂园的项目。如今这一

措施被提前宣布终止。

• 另有不同区域的碧桂园内部人士表示，只要达不到碧桂园高周转的节奏，项目宁可不做，现金流为王。现在的工作一切围绕

现金流转，合作项目中，不做不能“操盘”的项目。

5、恒大连续三日回购股权，共斥资15.02亿港元（2018.7.1）

• 7月5日，中国恒大（03333.HK)公告，恒大斥资8.35亿港元回购4035.1万股，这已经是恒大连续第三日回购股票了，连续

三日恒大累计花费15.02亿港元回购自家股票共计7298万股，总占比为0.553%。

• 除恒大之外，近期多家地产商业纷纷回购自家股票。6月27日，碧桂园斥资1.02亿港元回购自家股份800万股，6月28日也

进行回购，此外龙湖地产、中国奥园、 中国金茂、宇宙地产和中骏置业等均回购自家股票

• 近期由于多支龙头地产股出现持续的下跌，企业为了自家股票的股价的稳定，推动股价的上涨，开始大批量回购自家股票

6、绿地拟在贵州遵义投资500亿，建文旅和高铁新城等项目（2018.7.6）

• 7月6日，绿地控股（600606.SH）与贵州省遵义市签署战略合作及重点项目合作协议，拟投资500亿元在文旅康养、科创

新城、高铁新城等广泛领域落地综合产业投资，这是绿地精准扶贫项目的落地。

• 根据协议，绿地拟投资500亿元，在大基建、金融、会议会展、文旅康养、酒店集群、科创新城、高铁新城等领域与遵义进

行战略合作，助推遵义加快推进康旅集聚区、金融集聚区、大数据服务集聚区和商贸物流中心、会展中心、文化中心“三

区三中心”建设



行业热点-全国热点/金融
7、多家金融机构预测2018年上半年GDP增速在6.7（2018.7.2）

• 本月国家统计局将公布2018年上半年中国经济运行数据。《经济参考报》记者综合多方预测，上半年经济增长较一季度出现

小幅度的回落，国内生产总值（GDP）增速为6.7%左右。

• 根据多家银行首席分析：上半年经济增速预计6.7%，略低于第一季度，第二季度出口保持快速增长，但进口速度更快，净出

口负增长，消费、投资、净出口对经济增长贡献率分别为70%、35%、-5%

• 根据业内人士分析：上半年的经济形势好于预期，增长质量持续提高，下半年中国经济没有大的衰退风险，“韧性”仍在，

财政政策将是政策微调的重点，居民部分和小微企业将因此获益

8、长租房有望撬动住房租赁万亿级市场（2018.7.2）

• 2018年，全国高校毕业生人数高达820万人，根据链家地产发布的白皮书：一线二线城市的住房租赁每年增速30%以上，

目前来说，主要是庞大的市场需求和“难”“贵”“乱”的传统租房的秩序矛盾，长租市场深受“房屋质量差”“”服务           

欠缺“”收费混乱“等诸多问题的困扰

• 据58同城数据显示：2017年全国租户18-24岁占比37%，25-30岁占比33%，31-35岁占比30%，其中整租一套占比60%，

一居室占比40%，租客多为年轻群体，对租房的生活质量要求也越来越高

• 未来在市场动力下，长租房行业竞争将会演变成包括资本、品牌、服务、业务模式等在内的全方位竞争

9、 7月1日起，我国对汽车整车及配件和日常消费品进行降税（2018.7.2）

• 2015年以来我国第五次降低部分消费品关税，降税范围和力度空前未有，且以消费者日常“热购”商品为主；本次降税，

使中小企业有了让利促销和商业推广空间，也满足老百姓多样化的日常消费需求，一定程度上促进市场价格下调

• 税率分别25%、20%的汽车整车关税降至15%；税率分别为8%、10%、15%、20%、25%汽车零部件降税至6%，日常用

品包括食品、服装鞋帽、家居用品、日杂百货、文体娱乐、家用电子、日常用品、医药健康等涉及8大类，共计1449个税

项目，占《进出口税则》中消费品总数的七成，涉及降税的消费品平均税率由15.7%下降为6.9%



行业热点-河南/郑州热点 
1、郑开科技走廊概念规划通过评审总占地11.73万亩（2018.7.3）

• 7月3日，受开封市委、市政府委托，由开封市城乡规划局组织编制的郑(州)开(封)科创走廊(开封片区)概念规划通过专家评审

• 根据规划，郑开科创走廊(开封片区)东至西关北街，南至郑开大道和大梁路，西至开封市行政边界，北至连霍高速，东西长约

20公里，南北宽约5公里，用地面积78.2平方公里（折合约11.73万亩）该规划于2017年3月启动，规划成果逐渐成熟。通过

此次专家评审，开封市将认真吸纳专家们的宝贵意见，进一步优化科创走廊的发展布局，为下一步建设提供坚实的基础

2、郑州中心城区唯一环线地铁5号线实现全线轨通（2018.7.3）

• 记者昨日从市轨道公司获悉，中心城区唯一环线地铁——轨道交通5号线今日将迎来全线轨通。

• 5号线实现“轨通”后，隧道内将可以用轨道工程车来回运输物料，将大大促进后续风水电安装、供电等系统专业施工进度，

为年底“空载试运行”创造有利条件。

• 5号线是我市线网规划中唯一一条环线，线路沿黄河路、黄河东路、商务外环路、龙湖外环路、盛和街、心怡路、经开第十

大街、航海路、桐柏路和西站路布置，铺轨总里程93.6公里。工程自2017年6月30日开始分段实施铺轨作业，隧道段构每完

成一段，则实施铺轨一段，截至今天全部铺完刚好一周年

3、二砂打造特色文化片区 包豪斯风格建筑将保留（2018.7.5）

• 二砂文化创意园区是郑州市“四大历史文化片区”建设项目之一，二砂厂区一批独具特色的历史建筑将保留下来，园区及

周边将打造成郑州西部地区历史遗存更加丰富、产业覆盖面更广的特色活力区。

• 二砂文创园毗邻中原路、西三环快速路、陇海高架等城市主干道，东邻中原万达商圈，北接郑煤机文化创意园，交通便利，

商业繁荣，市政配套设施完善，区位优势得天独厚。

• 园区总占地面积845亩，项目及周边保留着相对完整丰富的郑州西郊城市记忆，包括大体量的工业遗存和绿色植被。厂房由

东德援建，建筑风格和其他地方厂房迥异，成为厂区一道风景线



行业热点-房企“转型”

楼市大事件—万科突然宣布“抛弃房地产”楼市到底发生了什么？

事件背景1：万科转型

       6月29日，万科召开2017年年度股东大会，会上传来一个消息：万科要“抛弃房地产”

        万科董事会主席郁亮表示：“十年之后，万科还是地产公司吗？如果还是，那也是惨淡经营了，那时候在中国经济里房地产占比将不再高  

了。”郁亮表示，自己正在琢磨要不要把万科各地地产公司名字里的“房”和“地产”都拿掉，叫做“万科企业”，比如上海万科企业、深圳万

科企业等。“这样更符合我们的未来定位。”郁亮说，未来万科的定位是美好生活服务商（之前定位：城市配套服务商），这一点是清晰的。

“未来十年大家想到万科，是想到美好生活，而不是房子

事件背景2：房企集体更名

         合景泰富地产——6月28日，合景泰富地产控股有限公司公告称，由“合景泰富地产控股有限公司”更改为“合景泰富集团控股有限公

司”，发力做大做强地产板块的基础上加快多元化业务布局。

        龙湖地产——7月3日，龙湖地产发布公告，龙湖地产自2018年6月12日起公司中文双重外文名称则已由“龙湖地产有限公司”更改为“龙

湖集团控股有限公司”，彰显更名背后“空间即服务”的商业蓝图。

        （1月15日，朗诗绿色地产有限公司更名为“朗诗绿色集团有限公司”；3月1日，大连万达商业地产股份有限公司更名为“大连万达商业管

理集团股份有限公司”；3月1日，时代地产发布公告，改名为“时代中国控股有限公司”“） 

泰辰点评：开发商紧依靠建房子-卖房子这种单一的盈利模式，其盈利越来越低，风险也越来越大。目前高负债低利率加上严厉的行业监控机制和未

来市场的高度不确定性，成为当前房企所面对的行业特征，所以，万科并非是真正的抛弃房地产，而是通过平衡建立多元化发展机制，希望通过转

型来打开一个全新的世界，这也是目前房地产行业的趋势



行业热点-调控全方位加码
中央对房地产调控的全方位加码

调控政策实施：
       针对近期房地产市场乱象，住房城乡建设部会同中宣部、公安部、司法部、税务总局、市场监管总局、银保监会等部委联合印发通知，决

定于2018年7月初至12月底，在北京、上海等30个城市先行开展治理房地产市场乱象专项行动
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投机炒房

 虚假房地产广告

房地产”黑中介”

违法违规地产商

打击操纵房价房租、捂盘
惜售、捏造散步虚假信息、
制造抢房现象、哄抬房价、
违规提供首付贷、等炒房

团伙

 打击暴力驱逐承租人、捆
绑收费、阴阳合同、强制
提供代办服务、侵占客户
资金、参与炒房的“黑中

介”

 打击从事违规销售、变相
加价、一房多卖、霸王条
款、价格欺诈以及限制阻
挠使用公积金房地产开发

企业

打击发布不实房源和价格
信息、进行不实承诺欺骗、
误导购房人的虚假房地产

广告

成效

成效

01、6月24日,西安宣布在限购区域暂停企事业单位

购买住房，此为全国首例，紧随其后6月25日、26

日长沙和杭州出台相应政策、7月2日，上海发布政

策，为企业买房设置高门槛

02、湖南日报连发四篇社论，痛批长沙楼市乱象；

6月30日北京通州一项目由于售卖价格前后相差太

大，购房者可退房，7月6日海口严打投资炒房，13

人5年内不得在海南买房

03、7月8日 陕西省办证会制定出台商品住宅的销售

摇号公正细则，要求，公正机构要审查，楼盘是否

“无证”齐全、摇号要公示、摇号过程要全程录像、

摇号有异议，要推迟选房、弄虚作价可举报公安部

门

泰辰点评：本次楼市调控与以往不同，调控覆盖更广，针对性更强，力度空前；在此高压环境下，预计18年下半年房地产宏观市场依旧执行严格

调控，调控政策也注重建立调控体系，防止楼市的“过冷、过热”



土地速览
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12宗，495亩

302万元/亩

近郊包括：新郑、荥阳、港区、中牟；远郊包括：新密、上街、巩义、登封

6宗，421亩

本周近郊供应12宗，成交3宗，远郊成交3宗



土地市场-大郑州
本周大郑州土地供应、成交分布图

供应地块：
成交地块：

数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

u 住宅用地，龙湖镇经二路东侧、规划路北侧，33亩；
u 住宅用地，龙湖镇祥和路北侧、经二路东侧，16亩；

u 住宅用地，大孟镇夏菡路南、梦雨路西、秋翠路北、文渊
路东，61亩；

u 住宅用地，大孟镇夏菡路南、梦雨路西、秋翠路北、文渊
路东，80亩；

u 商住用地，大孟镇冬凝路南、文渊路东，8亩；
u 住宅用地，大孟镇冬凝路南、梦蝶路东，13亩；
u 住宅用地，大孟镇冬凝路南、梦蝶路西、梦幻路东，33亩；
u 住宅用地，大孟镇冬凝路南、梦幻路西，25亩；

u 商业用地，中牟县郑州国际文化创意产业园锦荣路东、
中央大道北、博丰路南、牡丹一街西，107亩；

u 商业用地，中牟县绿博组团绿博大道以南、锦荣路以东、
富贵七路以北，54亩；

u 商业用地，中牟县汽车产业集聚区德阳路以南、正中大
道以北、文轩街以东、文昌街以西，30亩；

u 商业用地，中牟县汽车产业集聚区正阳路以南、和阳路
以北、文汇路以东、文浩街以西，35亩；

u 住宅用地，郑州国际文化创意产业园富贵十一路南、竹雅南路东、
摘星路北、呈翔路西，68亩；

u 住宅用地，郑州国际文化创意产业园摘星路南、竹雅南路东、捧
星路北、呈翔路西，71亩；

绿博板块

u 商住用地，昆仑山路以东，黄河路以南，纬一路以北，80亩；

中兴

产业准入

u 住宅用地，人和路东侧、平安街南、兴业路西、天安街北侧，28亩；
u 住宅用地，浙大路东侧、天安街南、康宁路西、锦荣街北侧，79亩；
u 住宅用地，浙大路东、天安街南、康宁路西侧、锦荣街北侧，96亩：



数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

土地市场-大郑州
本周近郊土地供应信息（新郑）

公告日期 竞拍日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 建筑限

高(米)
建筑

密度(％)
绿化率

(%)
起拍价

（万元）
起始单价

（万元/亩）
出让年限
（年）

竞买保证金
（万元） 备注

2018/7/5 2018/8/8 郑政新郑出（2018）
15号（网 龙湖镇经二路东侧、规划路北侧 龙湖镇 33 住宅 ＞1，

≤3.49 —— ≤28 ≥30 9902 301 70 9902 ——

2018/7/5 2018/8/8 郑政新郑出（2018）
16号（网） 龙湖镇祥和路北侧、经二路东侧 龙湖镇 16 住宅 ＞1，

≤3.49 —— ≤28 ≥30 4715 301 70 4715 ——

合计 49 ——



数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

土地市场-大郑州
本周近郊土地供应信息（中牟）

公告日期 竞拍日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 建筑限

高(米)
建筑

密度(％)
绿化率

(%)
起拍价

（万元）
起始单价

（万元/亩）
出让年限
（年）

竞买保证金
（万元） 备注

2018/7/2 2018/8/1 牟政出[2018]75号 大孟镇夏菡路南、梦雨路西、秋
翠路北、文渊路东 大孟镇 61 住宅 ＞1.0，

≤1.6 ＜80 ≤35 ＞30 25213 412 70 13000 城改
地

2018/7/2 2018/8/1 牟政出[2018]76号 大孟镇夏菡路南、梦雨路西、秋
翠路北、文渊路东 大孟镇 80 住宅 ＞1.0，

≤1.6 ＜80 ≤35 ＞30 32763 412 70 17000 城改
地

2018/7/2 2018/8/1 牟政出[2018]77号 大孟镇冬凝路南、文渊路东 大孟镇 8 住宅兼容
商业

＞1.0，
≤1.5 ＜80 ≤35 ＞30 3155 410 40、70 1600 城改

地

2018/7/2 2018/8/1 牟政出[2018]78号 大孟镇冬凝路南、梦蝶路东 大孟镇 13 住宅 ＞1.0，
≤1.5 ＜40 ≤28 ＞30 5136 410 70 3000 城改

地

2018/7/2 2018/8/1 牟政出[2018]84号 大孟镇冬凝路南、梦蝶路西、梦
幻路东 大孟镇 33 住宅 ＞1.0，

≤1.5 ＜40 ≤28 ＞30 13655 410 70 7000 城改
地

2018/7/2 2018/8/1 牟政出[2018]85号 大孟镇冬凝路南、梦幻路西 大孟镇 25 住宅 ＞1.0，
≤1.5 ＜40 ≤28 ＞30 10066 410 70 6000 城改

地

2018/7/6 2018/8/6 牟政出[2018]113 号
中牟县汽车产业集聚区德阳路以

南、正中大道以北、文轩街以东、
文昌街以西

中牟汽车产
业园 30 商业 ＜3.5 ＜100 ≤40 ＞25 6360 211 40 4000 ——

2018/7/6 2018/8/6 牟政出[2018]114 号
中牟县汽车产业集聚区正阳路以
南、和阳路以北、文汇路以东、

文浩街以西

中牟汽车产
业园 35 商业 ＜3.5 ＜100 ≤40 ＞25 7464 211 40 4000 ——

2018/7/6 2018/8/6 牟政出[2018]119号
中牟县郑州国际文化创意产业园
锦荣路东、中央大道北、博丰路

南、牡丹一街西
绿博板块 107 商业 ＜4.5 ＜100 ≤40 ＞30 24350 227 40 13000 产业

准入

2018/7/6 2018/8/6 牟政出[2018]5号 中牟县绿博组团绿博大道以南、
锦荣路以东、富贵七路以北 绿博板块 54 商业 ＜4.5 ＜100 ≤40 ＞30 10108 187 40 5500 产业

准入

合计 446



数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

土地市场-大郑州

摘牌日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 成交价

（万元）
单价

（万元/亩）
楼面价

（元/㎡） 溢价率 买受人

2018/7/4 平原示范区2017-031 昆仑山路以东，黄河路以南，纬一路以北 平原新区 80 商住 ≥1.5，≤1.8 15280 191 1592 0% 新乡中兴绿色置业
有限公司

合计 80 ——

本周近郊土地成交信息（平原新区）

摘牌日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 成交价

（万元）
单价

（万元/亩）
楼面价

（元/㎡） 溢价率 买受人

2018/7/4 牟政出[2018]1号 郑州国际文化创意产业园富贵十一路南、
竹雅南路东、摘星路北、呈翔路西 绿博板块 68 住宅 ＞1.0，≤2.5 30668 454 2724.8 0% ——

2018/7/4 牟政出[2018]2号 郑州国际文化创意产业园摘星路南、竹雅
南路东、捧星路北、呈翔路西 绿博板块 71 住宅 ＞1.0，≤2.5 32023 454 2724.8 0% ——

合计 138 ——

本周近郊土地成交信息（中牟）



数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

土地市场-大郑州

摘牌日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 成交价

（万元）
单价

（万元/亩）
楼面价

（元/㎡） 溢价率 买受人

2018/7/5 2017-56号（网） 人和路东侧、平安街南、兴业路西、天安
街北侧

新密市产业
集聚区

28

城镇住
宅

＞1，≤3.2 5501 194 910

0%

郑州腾盛房地产开
发有限公司

2018/7/5 2018-8号（网） 浙大路东侧、天安街南、康宁路西、锦荣
街北侧 79 ＞1，≤2.0 19636 250 1876

郑州盛之荣置业有
限公司

2018/7/5 2018-9号（网） 浙大路东、天安街南、康宁路西侧、锦荣
街北侧 96 ＞1，≤2.0 23894 250 1876

合计 203 ——

本周远郊土地成交信息（新密）



楼市监控
本周认筹项目2个，推出房源1460套，认筹320套

本周开盘项目1个，共计推出高层房源208套，去化124套，去化率60%

开盘

褔晟谦祥钱隆城
预计高层：14500元/㎡

项目认筹情况

认筹项目 推售物业类型 推出套数 认筹套数

褔晟谦祥晟钱隆城 高层 1088 200

万科美景世玠 高层、小高层、
洋房 372 120

合计  1460 320

住宅项目推售情况

开盘项目 推售物业类型 推出套数 销售套数 去化率

山顶御景园 高层 208 124 60%

合计 208 124 60%

山顶御景园
高层：9500元/㎡

认筹

万科美景世玠
预计高层：23000元/㎡

预计小高层：25000元/㎡
预计洋房：30000元/㎡



7月7日针对2期高层8-11#房源进行会员升级，共推出1088套房源；截止当天认筹客户约200组

项目位置 高新区西三环科学大道向西200米

开发企业 河南晟和祥实业有限公司

代理公司 自销&同致行

占地 123亩 建面 51万㎡ 容积率 4.49

推出套数 1088套

预计价格 高层14000-15000元/㎡(毛坯）

优惠方式 ① 0元入会优惠3000元；
② 定存1万开盘优惠1%（兴业银行）

备注
2期共规划10栋高层（2-11#，共2079套），3栋公寓（1#、14#、
15#）；本次推出8-11#高层房源，5月26日启动0元入会，7月7日

会员升级，预计8月中旬开盘

认筹活动—万華府（钱隆城2期）

物业类型 楼栋 单元 梯户 层数 户型 面积（㎡） 套数

高层 8#、9#、
10#、11# 2 2T4 34F

3室2厅1卫 88 748

3室2厅1卫 105 68

3室2厅2卫 119 170

3室2厅2卫 120 34

4室2厅2卫 142 68

合计 1088

认筹

9#

8#
4#

7#

5#

1#

15#

10#

11#

3#

14#

6#

2#

万达广场

注：房源套数总计包含物业用房



认筹活动—万科美景世玠

认筹

项目位置  金水区  黄河路南阳路向北100米

开发企业  郑州万科美景中城房地产开发有限公司

代理公司 易居、自销

占地 93亩 总建面 25万㎡ 容积率 3.0

推出套数 高层：204套；小高层130套；洋房38套；共计372套

预计价格 高层：23000元/㎡；小高层25000元/㎡；洋房标准层30000元/㎡

优惠方式 定存交5万优惠1%

备注 精装修：4000元/㎡

1#

5#

3# 2#

7#

8#

13#

6#

9#10#

11#

15#

12#

物业类型 楼栋 单元 梯户 层数 户型 面积（㎡） 套数

高层 1# 2 西单元2T4/东单元2T3 34F
 三室两厅两卫 127-128

204
四室两厅两卫 143

小高层 7# 3 1T2 11F
四室两厅两卫 168

72四室两厅两卫 200
四室两厅两卫 240-270(复式）

洋房
8# 3 1T2 西单元、中单元11F，

东单元4F， 
四室两厅两卫 160-200

58
四室两厅两卫 240-270(复式）

13# 3 1T2 西单元中单元6，东单
元4F

四室两厅两卫 160-200
38

四室两厅两卫 240-270(复式）
合计 372

7月7日针对高层1#、小高层7#、洋房8#、13#进行认筹，共计房源372套，截止当天认筹客户约120组



7月7日上午针对高层4#开盘，共推出208套，去化124套，去化率为60%
6月16日开始蓄客，截至开盘认筹约240组；当天到访130组左右

项目位置 郑州航空港区 长安路与通航路交汇处
开发企业 郑州航空港山顶房地产开发有限公司
代理商 自销
占地 118亩 建面 36万㎡ 容积率 2.99

推出套数（套） 208 销售套数（套） 124
到访成交率 95% 整体去化率 60%　
成交价格 均价9300-9600元/㎡
竞品均价 中建森林上郡高层9500元/㎡（毛坯）

优惠方式
①认筹优惠：高层交2万抵3万；

②付款方式优惠：一次性优惠8%，按揭优惠2%，首付分两次付款优惠1%，
首付分三次付款无优惠

交房标准 毛坯交付

备注

①首付两次分期方式：签约缴纳首付的10%-15%，剩余首付款于2018年12
月20日前付清；②首付三次分期方式：签约缴纳10%首付，剩余部分于

2019年6月30日与2019年12月20日前付清；开发商无息贷款
（现场选房）

开盘活动-山顶御景园

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 推出套数 销售套数 去化率

高层 4# 2 2T4 26F

三室一厅一卫 88 104 65 63%

三室一厅一卫 101 52 50 96%

三室一厅一卫 107 26 6 23%

四室两厅两卫 151 26 3 12%

合计 208  124 60%

鸿运路

郑
港
一
街

郑港二路

郑
港
一
街

4#

开盘



新盘扫描-郑州孔雀城（项目概况）

开发商 新郑市裕泰轩房地产开发有限公司 位置 龙湖镇郑新快速路与107国道连接线交汇处西南

占地面积 一期：263亩 建筑面积 总建面60万㎡（一期：17.5万㎡）

容积率 2.5 绿化率 30%

物业类型 高层、洋房 代理公司 自销、泰辰、同致行、恒卓、鑫地产、链家

项目概况

Ø 郑州孔雀城是华夏幸福在南龙湖片区开发的首个项目，位于郑州南部宜居教育园区；交通便利：周边有G107国道（400米）、郑新快速路（200

米）、地铁2号线延长线华南城西站（2公里）、地铁16号线袁陈站460米左右（规划中，预计今年动工）

Ø 内部规划一期规划9栋高层，8栋洋房，高层产品为80-115㎡的两房和三房，洋房产品为100-135㎡三房；高层楼间距20米，洋房东西楼间距6.5

米,新中式建筑风格；项目配有6班制和9班制的幼儿园；人车分流，地下停车场1层，车位配比1:1，毛坯交房

目前阶段 7月7日展厅开放，预计9月底开盘

土地情况 2018年3月19日拿地，成交地价450万元/亩，成交楼面价2700元/㎡，无溢价

二期
一期

潮河

地铁2号
延长线

二七商圈 CBD商圈 郑州东站

新郑机场

管南商圈

华阳古城遗址

龙湖湿地公园

G
10

7

郑
新

快
速

路

南水北调运河

规划16号线

华南城西站

袁陈站

品牌房企+双地铁+周边区域业态相对完善



新盘扫描-郑州孔雀城（产品分析）

一期产品户型配比(右地块）

物业类型 楼栋 层数 单元 梯户比 户型面积 套数

高层

1#

22F

2 2T4
80㎡两室两厅一卫 88

114㎡三室两厅两卫 88

6#

1

2T6

90㎡三室两厅一卫 44

104㎡三室两厅两卫 44

114㎡三室两厅两卫 44

13#、16#
17# 22F

2T4

90㎡三室两厅一卫 132

114㎡三室两厅两卫 132

3#、9#
12#、15# 20F

90㎡三室两厅一卫 160

114㎡三室两厅两卫 160

高层合计 892

洋房
2#、4#、5#
7#、8#、10#

11#、14#
5+1 2 1T2

100㎡三室两厅两卫（顶层） 32

123㎡三室两厅两卫（标准
层） 96

133㎡三室两厅两卫（首层
复式） 32

洋房合计 160

总计 1052

1#2#

3#

4#
5# 6#

7#
8#

9# 10#

13#

16#
13#

17#
15#

12#

1#
3#

8#

16#

23#

29#

34# 33#

35#

2#
7#

12#
20#

26#
32#

4#
5#

6#
9#

10#

11#
13#

19#15# 18#14# 17#
21#

22#
25# 24#

28#
27#

30#
31#

高层

洋房 

项目整体定位为刚需，一期共计规划房源1052套，其中高层面积区间90-114㎡，洋房100-133㎡



新盘扫描-郑州孔雀城（户型赏析）

高层114㎡三室两厅两卫

户型特点分析：

优点：

户型方正，空间利用率高，南北通透，通

风性好，三开间朝南采光性好，室内动静

分离，保证休息区纯粹度，卫生间干湿分

离

 

户型特点分析：

优点：

户型整体方正、餐客一体，客厅带阳台，

空间感足，主卧套房设计，居住舒适度较

高，次卧距离卫生间近，方便日常洗漱

缺点：

动静不分区、通透性一般

洋房133㎡三室两厅两卫（首层复式）

户型特点分析：

 优点：

一楼为功能区，二楼居住区；一楼带南北双向阳

台，南北通透，采光通风俱佳，餐客一体，方便

日常饮食；

缺点：

二楼南北不通透，户型不方正，居住体验感较差

高层90㎡三室两厅一卫



典型项目监控
6月4周，单盘平均来访185组，环比上升5%，同比上升13%
6月4周，单盘平均成交71套，环比上升48%，同比增幅97%

2017年1月1周-2018年6月4周单盘平均来访、成交量走势图

数据来源：泰辰技术中心，市场监控数据



典型项目监控

2017年1月1周-2018年6月4周整体成交量（套）走势图

u6月4周实际监控到住宅项目148个，共计来访量27366次，单盘平均来访185次，监控到在售项目102个，共计成交7224

套，单盘平均成交71套；无货在售项目37个，全新待售项目9个

6月4周实际成交总量7224套，环比上升52%，同比涨幅177%

数据来源：泰辰技术中心，市场监控数据



周度数据-周度成交TOP榜单

6.25-7.1郑州市周度住宅平销项目成交套数TOP10 6.25-7.1郑州市周度住宅销售项目成交套数TOP20

备注：1、数据来源为实际监控数据；2、字体标红项目为当周开盘或加推项目

排名 项目名称 区域 销售套数 物业类型 价格（元/㎡） 面积（万
㎡）

1 正商智慧城 龙湖镇 89 高层
洋房

10500
13500 1.13 

2 融创观澜壹号 中牟 74 高层 12300 0.75 

3 碧桂园龙城天悦 荥阳 68 高层 8600 0.86 

4 荣邦城 高新区 67 高层 14500 0.66 

5 万科天伦紫台 惠济区 45 高层 16000 0.41 

6 正商中州城 管城区 44 高层 13800 0.54 

7 汇泉西悦城 中原区 43 高层 12000 0.47 

8 碧桂园峯景 经开区 40 高层 11616 0.49 

9 普罗旺世理想国 中牟 40 小高层 14200 0.48 

10 金地名悦 经开区 38 高层 12700 0.45 

序号 项目名称 区域 成交

　

序号 项目名称 区域 成交

1 瀚海航程 航空港区 990 11 万科美景魅力
之城

航空港
区 208 

2 万科城 高新区 830 12 正商家河家 惠济区 148 

3 融创御湖宸
院 中原区 655 13 瀚宇天悦湾 荥阳 129 

4 锦艺金水湾 金水区 600 14 华润悦玺 金水区 104 

5 万科民安云
城 惠济区 486 15 正商智慧城 龙湖镇 89 

6 碧桂园国控
天誉 金水区 376 16 融创观澜壹号 中牟 74 

7 永威森林花
语 郑东新区 370 17 碧桂园龙城天

悦 荥阳 68 

8 信保春风十
里 经开区 318 18 荣邦城 高新区 67 

9 康桥东麓园 金水区 249 19 万科天伦紫台 惠济区 45 

10 融侨悦澜庭 二七区 214 20 正商中州城 管城区 44 

住宅平销：6月4周住宅平销套数TOP10环比持平，仍保持较高水平
住宅销售：6月4周住宅销售TOP20销售套数6024套，环比上周上升55%，对单盘平均成交拉升效果显著



• 商品房供应57.79万㎡，成交42.29万㎡

• 商品住宅供应48.96万㎡，成交36.03万㎡

• 商业供应0.28万㎡，成交1.17万㎡

• 写字楼供应1.88万㎡，成交0.87万㎡

• 公寓供应6.67万㎡，成交4.06万㎡

周度备案数据

数据来源：泰辰行技术中心，房管局备案数据



预售项目
名称 区域 预售物业

类型 预售楼栋 本周预售
总建面(万㎡)

住宅建面
(万㎡) 住宅套数 非住宅建面

(万㎡)
非住宅
套数 项目动态

融创御湖宸院 中原区 高层 1/ 2 /3 /5 /6/ 7/ 
8 10.41 10.41 655 0 0 毛坯：13000元/㎡

锦艺金水湾 金水区 高层 1 / 2 / 5 / 7 / 9 8.40 8.40 772 0 0 已售：毛坯高层15500元/㎡

五龙新城 高新区 高层 2#/3# 6.12 6.12 612 0 0 已售：精装高层15100元/㎡

绿都澜湾 管城区 高层 1#/2#/3# 5.36 5.36 494 0 0 已售：毛坯高层14000

碧桂园国控天誉 金水区 高层+洋房 8 / 9 /10 /11 / 15 
/ 16 5.28 5.28 378 0 0 已售：精装高层19500元/㎡；洋房

23000元/㎡

融创金林金水府 金水区 公寓 5# 4.55 0.00 0 4.55 643  暂未出售

万科民安云城 惠济区 高层 4#/5# 4.81 4.81 496 0 0 已售：精装高层16000元/㎡

华瑞紫韵城 中原区 高层+商业 1#/2# 3.02 2.86 296 0.16 13 已售：精装高层13300

融侨悦澜庭 二七区 高层 7#/9# 2.69 2.69 299 0 0 已售：毛坯高层12900

鑫苑名城 二七区 公寓+商业 5# 2.24 0.00 0 2.24 631 已售：毛坯SOHO9800元/㎡ 
LOFT：10500元/㎡

永威上和院 郑东新区 洋房 7#/8#/13# 1.78 1.78 80 0 0 未售

美盛金悦园 郑东新区 写字楼 —— 1.88 0.00 0 1.88 375 未售

融创美盛象湖壹号 郑东新区 高层 —— 1.24 1.24 96 0 0 未售

合计 57.79 48.96 4178 8.83 1662 ——

周度备案数据-（ 6.25-7.01）新增供应项目

商品房新增供应项目共13个，预售总建面57.79万㎡，住宅建面48.96万㎡

数据来源：泰辰行技术中心，房管局备案数据



周度备案数据
供应：6月4周各物业类型供应均有大幅上升（写字楼6月1-3周均无供应），其中公寓涨幅比最大为745%

成交：6月4周各物业类型成交均有上升，商品住宅成交量涨幅最大为54%

价格：6月4周各物业类型价格环比上周有小幅波动

数据来源：泰辰行技术中心，房管局备案数据

            郑州市区各物业类型市场表现

物业类型 商品房 商品住宅 商业 写字楼 公寓

供应面积 6.25-7.01 57.79 48.96 0.28 1.88 6.67

（万㎡） 环比（%） 164% 141% -65% —— 745%

成交面积 6.25-7.01 42.29 36.03 1.17 0.87 4.06

（万㎡） 环比（%） 47% 54% 22% 8% 28%

成交金额 6.25-7.01 63.99 55.31 2.53 1.13 4.98

（亿元） 环比（%） 51% 58% 26% 11% 23%

成交均价 6.25-7.01 15132 15352 21533 12252 13109

（元/㎡） 环比（%） 3% 3% 4% -5% 3%



周度备案数据-各物业类型量价

郑州市区2017年1月1周-2018年6月4周商业周度供求分析

郑州市区2017年1月1周-2018年6月4周商品住宅周度供求分析

商品住宅：6月4周商品住宅供应48.57万㎡，成交量36.03万㎡，均价15352元/㎡，价格环比上涨3%
商      业：6月4周商业供应0.28万㎡，成交1.17万㎡，均价21533元/㎡，环比上升4%

数据来源：泰辰行技术中心，房管局备案数据



郑州市区2017年1月1周-2018年6月4周公寓周度供求分析

郑州市区2017年1月1周-2018年6月4周写字楼周度供求分析

周度备案数据-各物业类型量价

数据来源：泰辰行技术中心，房管局备案数据

公   寓：6月4周供应6.67万㎡，成交3.17万㎡，均价13109元/㎡，环比上升3%
写字楼：6月4周供应1.88万㎡，成交0.87万㎡，均价12252元/㎡，环比下降5%



6.25-7.01郑州市商品住宅备案面积TOP10

排名 项目名称 区域
面积 金额

套数
均价

（万㎡） （亿元） (元/㎡）

1 鑫苑国际新城 管城区 3.14 4.39 369 13984

2 绿都澜湾 管城区 3.03 4.05 308 13385

3 永威城 管城区 2.79 3.87 239 13879

4 阳光城丽景公馆 中原区 2.42 3.82 261 15799

5 融创美盛象湖壹号 郑东新区 2.41 2.90 156 12036

6 中岳俪景湾 管城区 1.11 1.52 114 13658

7 正商家河家 惠济区 0.86 1.29 79 14942

8 裕华满园 高新区 0.84 1.07 91 12778

9 万科大都会 二七区 0.80 1.07 87 13314

10 正商珑湖上境 郑东新区 0.79 2.50 47 31685

6.25-7.01郑州市公寓销售备案面积TOP10

排名 项目名称 区域
面积 金额

套数
均价

（万㎡） （亿元） (元/㎡）

1 鑫苑名城 二七区 0.55 0.57 165 10394

2 名门翠园 金水区 0.33 0.47 101 14072

3 万科大都会 二七区 0.24 0.21 93 8597

4 江泰天宇国际 二七区 0.23 0.33 73 14198

5 正商滨河铭筑 经开区 0.22 0.27 52 12084

6 和昌珑悦 惠济区 0.20 0.30 61 14567

7 万科民安星辰 中原区 0.18 0.21 80 11247

8 恒祥百悦城 金水区 0.17 0.15 27 9061

9 清华城 金水区 0.16 0.24 30 14882

10 锦绣山河 二七区 0.16 0.17 33 10805

周度备案数据-TOP榜单

住宅：6月4周，住宅成交备案前三为：鑫苑国际新城、绿都澜湾、永威城
公寓：6月4周，公寓成交备案前三为：鑫苑名城、名门翠园、万科大都会

数据来源：泰辰行技术中心，房管局备案数据





地址：郑州市金水区金水路299号浦发国际金融中心B座10楼

电话：0371-69350711

传真：0371-69350711

邮箱：tcyanjiubu@126.com
网站：http://www.ticheer.cn


