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新闻速览—全国热点

1、银监会：严控个人贷款违规流入股市和房市（2018.1.29）

• 银监会日前召开的2018年全国银行业监督管理工作会议提出，我国银行业风险总体可控，但形势依然严峻复杂，面临若干

重大挑战。2017年末召开的中央经济工作会议，把“促进金融和房地产良性循环”，作为防控金融风险的重要内容。

• 具体而言，银监会将从两方面入手：

• 一是努力抑制居民杠杆率，重点是控制居民杠杆率的过快增长，打击挪用消费贷款、违规透支信用卡等行为，严控个人贷款

违规流入股市和房市；二是遏制房地产泡沫化，严肃查处各类违规房地产融资行为。

• 1月31日据财政部消息，财政部、国土资源部制定并印发了《土地储备资金财务管理办法》（以下简称“办法”），要求土

地储备资金实行专款专用、分账核算，并实行预决算管理。

• 办法显示，土地储备资金使用范围具体包括：征收、收购、优先购买或收回土地需要支付的土地价款或征地和拆迁补偿费用。

即土地补偿费和安置补助费、地上附着物和青苗补偿费、拆迁补偿费，以及依法需要支付的与征收、收购、优先购买或收回

土地有关的其他费用。

2、财政部、国土部：土地储备资金实行专款专用、分账核算（2018.1.31）

3、上海银监局：限制投向房地产开发领域贷款（2018.1.31）

• 1月31日，上海银监局下发《关于规范开展并购贷款业务的通知》。《通知》要求，并购贷款投向房地产开发土地并购或房

地产开发土地项目公司股权并购的，应按照穿透原则管理，严格遵守《中华人民共和国城市房地产管理法》等法律法规，拟

并购土地项目应当完成在建工程开发投资总额的百分二十五以上。



新闻速览—全国热点

5、中国银行进军住房租赁金融市场 为万科等提供2000亿元融资（2018.2.2）

• 2月2日，中国银行在上海举办“中国银行住房租赁金融服务推介会暨合作签约仪式”，宣布全面进军住房租赁金融市场。推

介会上，中国银行与万科、中海地产、华润置地、招商地产、保利地产、碧桂园、龙湖地产、绿城等签署战略合作协议，计

划提供融资规模超过2000亿元。

• 同时，中国银行上海市分行与上海市金融服务办公室签订金融创新服务合作意向书，并与上海城投（集团）有限公司、上海

临港经济发展（集团）有限公司等8家地方国企签订租赁住房（暨人才公寓）金融服务战略合作协议，签约金额1700亿元，

率先选择人才公寓作为住房租赁金融细分市场切入点。

• 深圳市国土规划和资源委员会日前公布的数据显示，深圳2018年1月份新建商品住宅成交均价为54240元/平方米，自2016

年10月出台新一轮楼市调控政策以来已连续16个月下降。

• 数据显示，深圳2018年1月份新建商品住宅成交均价为54240元/平方米，环比下降0.03%，同比下降1.3%；成交2778套，

环比下降14.5%，同比增加68.2%；成交面积281428平方米，环比减少14.6%，同比增加61.6%。

6、深圳新房均价连续16个月下降（2018.2.2）

4、重庆楼市再出重拳:严罚炒房卖号、捂盘惜售、捆绑搭售（2018.2.2）

• 2月2日，为进一步巩固房地产开发销售中介行为专项治理工作成效，规范房地产市场秩序，防范化解市场矛盾隐患，维护市

场健康平稳发展，重庆市国土房管局发布关于加强房地产市场监管保持市场稳定的通知，要求加大房地产市场违法违规行为

的监督检查力度，主要包括三个方面：加强对商品房销售行为的监管、加强对房地产经纪行为的监管、加强对房屋租赁行为

的监管。

• 通知进一步表示，要加大政策宣传和落实力度，采取多种措施防止住房租金过快上涨，维护租赁关系的稳定。



新闻速览—河南/郑州热点 

• 1月30日，郑州市政府公布2018年郑州市林业生态建设实施方案，将全面启动省级森林城市和森林特色小镇创建。郑州力争

利用3~5年，创建10个森林特色小镇。    

• 同时，继续推进林业生态市提升工程建设，完成新造林8.67万亩、抚育和改造6.5万亩。开展沿黄生态防护林景观提升工作。

对沿黄86公里的生态防护林带进行景观提升，具备条件的地方，要规划建设森林公园。

• 此外，郑州还继续推进生态廊道绿化提升，新建和提升生态廊道244.4公里。

2、利用3到5年 郑州力争创建10个森林特色小镇（2018.1.30）

1、郑州首批租赁住房试点确定:90平以下户型为主（2018.1.29）

• 国土资源部办公厅和住房城建设部办公厅近日联合发函，原则上同意郑州等11个城市利用集体建设用地建设租赁住房试点的

实施方案。方案提出规范集体建设用地建设租赁住房的审批和监管程序，明确项目申报主体，户型以90平方米以下中小户型

为主。

• 根据《郑州市利用集体建设用地建设租赁住房试点方案》，郑东新区及其托管区域被选为第一批试点区域。龙子湖北部区域

和白沙园区区域将设立五个项目，采取国资控股公司与集体建设用地经济组织联合成立租赁式住房平台公司的方式推动该项

工作实施。

3、国家中心城市座次排定 郑州第八（2018.2.2）

• 教育部《中国都市化进程年度报告》课题组、上海交通大学城市科学研究院日前联合发布了《2017国家中心城市发展报

告》。报告对目前已有的8个国家中心城市给出了综合评估排名，北京、上海、广州居前三位，之后依次为重庆、天津、武

汉、成都和郑州。国家中心城市不仅在观念上改变了我国城市的范畴体系和分类框架，也在深层次上重构着我国新型城镇化

的基本思路和发展道路。

• 报告显示，从8个国家中心城市的总体发展水平看，截至2015年，8个国家中心城市人口总量在全国占比为10.1%，GDP总

量占比为18.42%，人均GDP是全国水平的1.89倍，GDP增长速度是全国水平的1.26倍。2015年8个国家中心城市的城市化

率为77.97%，是全国平均水平的1.39倍。国家中心城市在国家区域和城镇发展中的“中心地位”初步形成并仍在快速发展。



新闻速览—河南/郑州热点 

4、郑州敲定今年省市重点项目938个 总投资超2万亿元（2018.2.2）

• 日前，郑州市人民政府办公厅关于分解下达2018年省市重点项目投资和开工任务的通知已经出台，遴选确定2018年度省市

重点项目938个，总投资2.18万亿元，年度投资4500亿元。其中，包括郑州清华大学附属中学郑东学校项目、郑州商都历史

文化区项目等。

• 按照新发展理念和高质量发展要求，围绕郑州市委、市政府国家中心城市建设和“三区一群”建设等重大部署，遴选确定

2018年度省市重点项目938个，总投资2.18万亿元，年度投资4500亿元，全年计划竣工项目106个、续建项目561个、计划

开工项目183个、前期项目88个。这些项目涵盖汽车及装备制造、商贸物流、创新驱动、基础设施、新型城镇化、生态环保

和民生社会事业等多个重点领域。一季度确保完成投资900亿元，力争完成1100亿元，上半年力争完成2400亿元。



2018年1月份，中国制造业采购经理指数（PMI）为51.3%，环比回落0.3个百分点，但与去年同期持平，连续16个月位于
51.0%以上的景气区间，制造业继续保持稳步扩张走势。

2016年11月-2018年01月PMI指数走势

宏观经济—中国制造业采购经理指数

泰辰点评：

季节性因素成为1月制造业PMI指数下降的主要原因。由于春节长假临近，企业开工率降低，今年1月制造业PMI比上个月下降了0.3%，降

幅为正常的季节性波动。过去5年每年1月份制造业PMI都呈现季节性下降，平均降幅在0.3%。



土地市场资讯

备注：图中供应所标地块为住宅可开发用地，成交所标地块为可开发地块

本周土地供应6宗，成交18宗

供应地块：
成交地块：

u 零售市场、批发市场、旅馆、餐饮、文化设施，商城路南、职工路东，46亩；
u 零售市场、批发市场、旅馆、餐饮、文化设施，商城路南、职工路东，6亩；

u 城镇住宅，泉州路东、文博大道北，97亩；
永威西郡

u 城镇住宅，冬青街南、石楠路东，77亩；
u 城镇住宅，合欢街北、碧桃路东，77亩；
u 城镇住宅，合欢街南、雪松路东，25亩；

朗悦公园府

永威城

u 城镇住宅，新城路北、胖庄西路西，59亩；
u 城镇住宅，新城路南、胖庄路西，77亩；
u 商服用地，新城路南、天山路东，34亩

融创胖庄

u 城镇住宅，苏屯路北、
贾河路西，67亩；

锦艺四季城
u 城镇住宅，京水路东、祥云大道北，93亩；
u 城镇住宅兼容商服，金京西环东、祥云大道北，104亩；

富力&建业

u 城镇住宅，站马屯路北、霞飞东路西南，41亩；
u 城镇住宅，站马屯路南、中州大道西，31亩；
u 商服用地，花溪东路北、霞飞路东，71亩；
u 批发零售、住宿餐饮，花溪东路北、霞飞路西，8亩；

亳都古巷

利海
u 城镇住宅，兴隆铺路北、南阳路西，7亩；
u 城镇住宅、批发零售、住宿餐饮，北三环北、安顺路东，10亩；
民安
u 城镇住宅、批发零售、住宿餐饮、文体娱乐，国基路南、长兴路东，20亩；
u 城镇住宅、批发零售、住宿餐饮，安顺路西、邮运南路南，6亩；
u 城镇住宅、批发零售、住宿餐饮、文体娱乐，金杯路西、国基路南，83亩；

u 城镇住宅、批发零售、住宿餐饮，站鼎瑞街南、文德路西，
16亩；

中岳俪景湾

u 城镇住宅，雄鹰路西、欣荣路南，53亩；
u 城镇住宅，雄鹰路东、新荣路南，61亩；

碧桂园西湖



土地市场资讯

数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

公告日期 竞拍日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 建筑限高

(米)
建筑

密度(％)
绿化率

(%)
起拍价（万

元）
起始单价

（万元/亩）
出让年限
（年）

竞买保证金
（万元） 备注

2018/2/2 2018/3/7

郑政出（2018）3
号网

新城路北、胖
庄西路西

惠济区

59 城镇住宅 >1.1，
<3.0 <100 <22 >30 30273 515 70 15140

胖庄
安置

郑政出（2018）4
号网

新城路南、胖
庄路西 77 城镇住宅 >1.1,<2.5 <100 <24 >30 37130 483 70 18565

郑政出（2018）5
号网

新城路南、天
山路东 34

零售商业、批
发市场、餐饮
旅馆、商务金

融

<2.3 <100 <40 >25 16532 492 40 8270

郑政出（2018）6
号网

苏屯路北、贾
河路西 67 城镇住宅 >1.0,<2.5 <100 <25 >30 32017 478 70 16010 苏屯

安置

郑政出（2018）7
号网

京水路东、祥
云大道北 93 城镇住宅 >1.0,<2.0 <27/40 <25 >30 42212 452 70 21110

花园口
镇合村

并城
安置郑政出（2018）8

号网
金京西环东、

祥云大道北 104

城镇住宅、零
售商业、批发
市场、餐饮旅

馆

>1.0,<1.8 <26 <28 >30 47501 455 70、40 23760

合计 434 ——

本周土地供应信息



本周土地成交信息

土地市场资讯

数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

摘牌日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 成交价

（万元）
单价

（万元/亩）
楼面价

（元/㎡） 溢价率 买受人 备注

2018/2/1

郑政出（2017）99号
（网）

商城路南、职
工路东

管城区

46  零售市场、批发市场、旅馆、
餐饮、文化设施 0.8 32604 713 13374 0%

待定 亳都古巷
郑政出（2017）100号

（网）
商城路南、职

工路东 6  零售市场、批发市场、旅馆、
餐饮、文化设施 0.8 4176 712 13352 0%

郑政出（2017）108号
（网）

兴隆铺路北、
南阳路西

惠济区

7  城镇住宅 8 8222 1120 2100 9%
深圳永实建设

有限公司

王砦安置

郑政出（2017）105号
（网）

北三环北、安
顺路东 10  城镇住宅、批发零售、住宿餐

饮 4 10649 1108 4156 51%

郑政出（2017）106号
（网）

国基路南、长
兴路东 20  城镇住宅、批发零售、住宿餐

饮、文体娱乐 4 15194 742 2783 1%

河南民信置业
有限公司

郑政出（2017）107号
（网）

安顺路西、邮
运南路南 6  城镇住宅、批发零售、住宿餐

饮 6 5834 1046 2615 16%

郑政出（2017）109号
（网）

金杯路西、国
基路南 83  城镇住宅、批发零售、住宿餐

饮、文体娱乐 4 90212 1087 4077 48%

郑政出（2017）110号
（网）

泉州路东、文
博大道北 中原区 97  城镇住宅 3.5 44783 463 1984 0% 河南荣威置业有限公

司 永威西郡/三王庄

合计 275 ——



土地市场资讯

数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

本周土地成交信息

摘牌日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 成交价

（万元）
单价

（万元/亩）
楼面价

（元/㎡） 溢价率 买受人 备注

2018/2/1

郑政出（2017）
111号（网） 鼎瑞街南、文德路西

管城区

16 
城镇住宅、批
发零售、住宿

餐饮
3.6 8699 553 2302 0% 中岳秀峰　 中岳俪景湾

姚庄安置区

郑政出（2017）
112号（网） 站马屯路北、霞飞东路西 41  城镇住宅 3.5 22953 556 2382 0% 河南永威置业有

限公司

永威城
十八里河安置用地

郑政出（2017）
113号（网） 站马屯路南、中州大道西 31  城镇住宅 3.5 17042 554 2375 0% 河南永威置业有

限公司

郑政出（2017）
114号（网） 花溪东路北、霞飞路东 71  商服 4.0 42954 604 2266 0% 河南永威置业有

限公司

8  批发零售、住
宿餐饮 4.0 4527 603 2262 0% 河南永威置业有

限公司 永威城郑政出（2017）
115号（网） 花溪东路北、霞飞路西

郑政出（2017）
116号（网） 冬青街南、石楠路东

高新区

77  城镇住宅 4.0 44416 576 2160 0% 河南朗泰置业有
限公司

朗悦公园府
秦庄安置

郑政出（2017）
117号（网） 合欢街北、碧桃路东 77  城镇住宅 3.9 43067 562 2163 0% 河南朗泰置业有

限公司 朗悦公园府/
秦庄城改郑政出（2017）

118号（网） 合欢街南、雪松路东 25  城镇住宅 4.0 14339 567 2127 0% 河南朗泰置业有
限公司

郑政出（2017）
119号（网） 雄鹰路西、欣荣路南 53  城镇住宅 3.0 27660 525 2625 0%

　
　碧桂园

碧桂园西湖
百炉屯安置郑政出（2017）

120号（网） 雄鹰路东、新荣路南 61  城镇住宅 2.7 31546 514 2853 0%

合计 ——



土地市场资讯
荥阳本周成交18宗住宅用地，共计724.7亩，其中荥政储（2017）117-1号地被河南物华实业集
团有限公司以12.76亿元竞得，楼面价5371元/㎡，溢价率274%，成为双料地王

摘牌日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 成交价

（万元）
单价

（万元/亩）
楼面价

（元/㎡） 溢价率 买受人 备注

2018/1/2
9 荥政储（2017）117-1

康泰路与紫荆
路交叉口西南

侧
荥阳 18  城镇住宅用地 2 12760 709 5317 274% 河南物华实业集团有

限公司 ——

碧桂园龙城

新城尚郡

金地格林小城

绿城明月江南



周度数据分享

供应端：本周商品住宅有较高供应量，商业供应量有所增加，其他物业类型无供应，整体供应较
上周有较大幅度上升
成交端：本周整体成交量低于上周，整体相比上周呈现量降价升趋势

郑州市区各物业类型市场表现

物业类型

供应面积（万㎡） 成交面积（万㎡） 成交套数 成交金额（亿元） 成交均价（元/㎡）

1.22-1.28 1.15-1.21 1.22-1.28 1.15-1.21 1.22-1.28 1.15-1.21 1.22-1.28 1.15-1.21 1.22-1.28 1.15-1.21

商品房 40.56 3.14 18.25 21.2 2074 2159 25.03 27.75 13716 13092

商品住宅 31.80 3.14 15.02 18.67 1473 1744 19.48 23.87 12969 12783

商业 2.49 0 0.66 0.44 115 66 1.54 1.01 23220 22707

写字楼 0.00 0 0.55 0.8 37 47 0.71 1.2 12919 15080

公寓 0.00 0 2.01 1.13 446 289 3.28 1.61 16346 14252

数据来源：泰辰技术中心



数据来源：泰辰技术中心

郑州市区商品住宅周度供求分析 郑州市区商业周度供求分析

郑州市区写字楼周度供求分析 郑州市区公寓周度供求分析

1月4周，商品住宅供应较上周大幅上升，成交价格趋稳；商业本周供应、成交量价齐升；写字楼、公寓本周无供
应，其中写字楼成交量持续小幅下降，公寓成交单价上升明显

周度数据分享

备注：周度数据与月度数据略有差异



郑州市区商品住宅区域供求分析 郑州市区商业区域供求分析

郑州市区写字楼区域供求分析 郑州市区公寓区域供求分析

供应方面：本周商品住宅、商业和写字楼市场均有供应，商品住宅供应主要在金水区、商业供应主要在二七、金水和
郑东新区，写字楼主要供应在郑东新区，公寓无供应；成交方面：商品住宅成交主力为郑东新区和中原区，商业成交
主力为高新区和二七区，写字楼和公寓成交主力为郑东新区

主力供应：阳光和苑

主力成交：升龙城、红星国际广场

周度数据分享

数据来源：泰辰技术中心

主力供应：美商郑东龙湖一号、紫檀华都

主力成交：翰林雅苑、正商珑湖上境

无供应

主力成交：郑东新区国控东宸、正商书香名筑主力供应：豫发艺术中心

无成交



1.22-1.28郑州市商品住宅备案面积TOP10 1.22-1.28郑州市商业备案面积TOP3

1.22-1.28郑州市公寓备案面积TOP3

1.22-1.28郑州市写字楼备案面积TOP3

住宅备案面积翰林雅苑居首位，其次为名门翠园、海森林（翰林雅苑、海森林为前期低价团购房源） 

数据来源：泰辰技术中心

周度数据分享

排名 项目名称 区域
面积 金额

套数
均价

（万㎡） （亿元） (元/㎡）

1 翰林雅苑 郑东新区 1.14 0.53 111 4667

2 名门翠园 金水区 0.89 1.37 99 15330

3 海森林 中原区 0.60 0.37 73 6261

4 绿地城 二七区 0.42 0.48 42 11378

5 汇泉西悦城 中原区 0.37 0.42 40 11508

6 永威城 管城区 0.36 0.49 34 13856

7 碧源月湖 惠济区 0.34 0.43 36 12695

8 华瑞紫韵城 中原区 0.34 0.44 38 12854

9 泰宏建业国际城 二七区 0.32 0.41 32 12914

10 绿地璀璨天城 惠济区 0.31 0.39 33 12481

排名 项目名称 区域
面积 金额

套数
均价

（万㎡） （亿元） (元/㎡）

1 元通纺织服装中心 中原区 0.10 0.19 26 19038

2 中益7禧 高新区 0.07 0.23 12 35044
3 正商四大铭筑 郑东新区 0.05 0.07 2 14047

排名 项目名称 区域
面积 金额

套数
均价

（万㎡） （亿元） (元/㎡）

1 永和龙子湖广场 郑东新区 0.10 0.09 4 8778

2 绿地滨湖国际城 二七区 0.09 0.08 6 8600

3 怡商花园 郑东新区 0.08 0.20 8 24543

排名 项目名称 区域
面积 金额

套数
均价

（万㎡） （亿元） (元/㎡）

1 国控东宸 郑东新区 0.84 1.77 186 21223

2 正商书香铭筑 郑东新区 0.22 0.33 32 14549

3 美景芳华 经开区 0.15 0.25 34 16388



楼市活动

本周开盘项目5个， 其中4个住宅项目、1个公寓项目；住宅整体推出1376套 ，去化1184套，整
体去化率86%

开盘

万科百荣荣寓
平层公寓8900-

9200元/㎡

华南城中园高层
8700-9100元/㎡

开盘项目 推售物业类型 推出套数 销售套数 去化率

富力建业尚悦居 小高层 256 256 100%

碧桂园西湖 高层 264 249 94%

华南城中园 高层 256 229 89%

锦艺金水湾 高层 600 450 75%

合计 1376 1184 86%

万科百荣荣寓 公寓 165 126 76%

合计 165 126 76%

富力建业尚悦居
小高层标准层16000

元/㎡

碧桂园西湖
高层14900-15000

元/㎡

锦艺金水湾
高层15400-15800

元/㎡



推
售
房
源

物业类型 楼栋号 单元 层数 梯户比 户型 推出套数 销售套数 去化率

小高层 1#、9# 2 16F 2T4

99㎡三房 128 128

100%118㎡三房 64 64

133㎡四房 64 64

合计 256 256 100%

楼市活动—富力建业尚悦居 

1月29日晚7点针对小高层1# 、 9#开盘，推出256套，去化256套，去化率100%
17年12月30日开始会员升级，截止开盘前升级客户约400组 

科    达
    街

乐    

飞    

街

中  

州  

大  

道
滨

    
河

   路

1#

4#

2#

3#

7#

6#

在售

待售

已售

8#

10#

9#

5#

位置 惠济区 中州大道与贾鲁河交汇处西北角

开发商 富力地产&建业集团&易居中国

代理商 易居

占地 67亩 建面 11.2万㎡ 容积率 2.5

推出（套） 256 成交（套） 256

到访成交率 —— 整体去化率 100%

成交价格
标准层(2-14F)均价16000元/㎡；

一层（送约40-50㎡花园）、顶层（送约80㎡露台）均价19000—20000元
/㎡

竞品价格 正弘澜庭叙高层14800元/㎡（毛坯）

优惠 当天全款客户优惠8%；按揭客户优惠6%

交房标准 精装修；装修标准1500元/㎡

备注 五证齐全；微信选房



2月3日上午9点针对R5地块高层1#开盘，推出264套，截止开盘结束去化约249套，去化率94%
1月13日开始认筹，截止开盘认筹客户约530组

楼市活动—碧桂园西湖

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 面积（㎡） 推出套数 销售套数 去化率

高层 1# 2 2T4 33F

88㎡三房 132

249 94%96㎡三房 66

98㎡三房 66
合  计 264 249 94%

位置 高新区 农业路与西三环（雕塑公园南侧）

开发商  郑州高新碧桂园房地产开发有限公司

代理商 自销

占地 R5+R13：
95.52亩 建面 20万㎡（一期） 容积率 2.99

推出（套） 264 成交（套） 249

到访成交率 — 整体去化率   94%

成交价格 均价14900-15000元/㎡

竞品价格 金科城精装高层16000元/㎡

优惠

①验资98折；
②诚意认购99折；

③暖冬99折；
④开盘优惠98折；
⑤按时签约99折；

⑥首付60%额外98折;
⑦按揭客户97折，一次性客户比按揭客户多享受3个点优惠；

交房标准 精装

备注 在线选房
在售
已售

3

2

1



2月3日针对项目3组团高层28#房源现场摇号选房，推出256套，去化229套，去化率89%
17年12月中旬开始认筹，意向客户500组左右；开盘当天意向到访客户400余组，现场选房293组

项目位置 新郑市 双湖大道与创新路交汇处

开发企业  郑州华南城有限公司

代理商 自销&合富

占地 450亩 建面 120万㎡ 容积率 3.0

推出套数（套） 256 销售套数（套） 229

到访成交率 64% 整体去化率 89%

成交价格 89㎡小三房：8800-9100元/㎡；128㎡三房：8700-9000元/㎡

竞品价格 1月27日高层89㎡小三房开盘均价8800-9600元/㎡
龙湖锦艺城高层（毛坯）10000元/㎡

优惠方式 认筹3万抵5万；建惠卡：内卡优惠90折；按时签约99折

交房标准 毛坯

备注 五证齐全，现场选房

1# 11#

28
在售

楼市活动—华南城中园

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 面积（㎡） 推出套数 销售套数 去化率

高层 28# 2 2T4 （东单元33层，
西单元31层）

89㎡三房

256 229 89%122㎡三房

128㎡三房

合计 256 229 89%



楼市活动—锦艺金水湾

1月31日针对三期（K2地块）高层11#、12#、15#进行开盘，共计推出600套，当天去化约450套，去化率75%

17年5月开始认筹，截止开盘前认筹排号约2000组客户，当天到访客户600余组

项目位置 金水区 文化路与贾鲁河交汇处

开发企业  河南锦家置业有限公司

代理商 盛励&恒辉

占地 672亩 建面 230万㎡ 容积率 3.49

推出套数（套） 600 销售套数（套） 450

到访成交率 75% 整体去化率 75%

成交价格 均价15400-15800元/㎡

优惠方式
①交6000抵2万排号

②当天认购再优惠1万
③按揭优惠2%，一次性优惠4%，首付分期无优惠

竞品价格 美景麟起城精装高层14300-15600元/㎡

备注
毛坯交付，五证齐全

首付分期：首套客户首期总房款10%，剩余房款2年4次付清；
二套客户首期总房款40%，剩余房款2年4次付清； 无利息

　　　　

推
售
房
源
　

　
　
　
　

　　　

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 面积（㎡） 推出套数 销售套数 去化率

高层

11# 2D 2T3 32F
115-117三房 128

450 75%

139三房 64

12# 1D 2T4 34F
88三房 102

129三房 34

15# 2D 2T4 34F
88三房 204

115-117三房 68

合计 600 450 75%

1#

2#

3#

5#
6#

7#

8#

9#

10#

11#

12#

13#

15#

在售
待售

三期

龙源街
文化路

滨河路

桂
圆

南
街



2月4日万科百荣荣寓针对1#B座平层公寓剩余房源进行开盘，共推出165套，去化126套，整体去化率76%
 项目1月29日启动认筹，截止开盘前认筹约181组，当天到访约145组

楼市活动—万科百荣荣寓

1#

1#-B
1#-A

2#

芦 庄 路

大
学

路

项目位置 二七区 南四环与大学路交汇处
开发企业 郑州万科南城房地产开发有限公司
代理商 易居
占地 一期37亩 总建面 一期12万㎡ 容积率 3.99

推出（套） 165 销售（套） 126
到访成交率 87% 整体去化率  76%

成交价格 平层公寓均价8900-9200元/㎡，部分房源6800-7000元/㎡

竞品价格 鑫苑名城平层公寓均价9700元/㎡（毛坯）

优惠方式 ① 万商会1%+认筹1%+开盘1%
② 大客户：2-5套，额外优惠1%；6套以上，额外优惠2%

交房标准 精装修，装修标准未对外释放

备注

① 平层层高2.9米
② 客户主要来源区域为二七区，多为周边专业市场客户

③ 部分房源均价6800-7000元/㎡原因：得房率较低（位于1F、2F，与商
户混合）

推 

售 

房 

源

物业类型 推出楼号 单元数 所推楼层 梯户比 面积（㎡） 推出套数 销售套数 去化率

平层公寓 1#B座 1
1-26F

（目前1#B座剩27F尚未推
出）

6T52 24.51-25.42
（1F、2F为32㎡） 165 126 76%

合计 165 126 76%

在售
待售
已售



典型项目监控—单盘平均来访、成交

单位：套 单位：组

p 2018年1月4周，单盘平均来访127组，环比下降5%

p 单盘平均成交18套，环比下降31%

2016年3月3周-2018年1月4周单盘平均来访、成交量走势图

数据来源：泰辰技术中心监控数据



典型项目监控—总成交

单位：套

p 2018年1月4周实际成交总量2310套，环比下降22%

2016年3月3周-2018年1月4周整体成交量走势图

数据来源：泰辰技术中心监控数据

u2018年1月4周实际监控到住宅项目130个，其中有货在售住宅项目114个，总成交2310套；入会/认筹/定存验资阶段项目6个，全新待售项目

1个，无房源在售项目4个

u2018年1月4周住宅开盘项目3个，共计推出1111套，去化721套，去化率65%；（其中华南城中园推出155套，去化155套，去化率100% ）



泰辰行（深圳）地产顾问股份有限公司

深度服务 共同成长

地址：郑州市金水区金水路299号浦发国际金融中心B座10楼

电话：0371-69350711

传真：0371-69350711

网站：http://www.ticheer.cn/




