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新闻速览—全国热点

3、房价变化： 2017年2月70城房价56城环比上涨 (2017-03-18)

2、投资增速：全国固定资产投资增速企稳回升（2017-03-14）

• 投资增速：2017年1-2月份，全国固定资产投资（不含农户）41378亿元，同比增长8.9%。全国房地产开发投资9854

亿元，同比名义增长8.9%，增速比去年全年提高2个百分点。其中，住宅投资6571亿元，增长9.0%，增速提高2.6个百

分点。住宅投资占房地产开发投资的比重为66.7%。

• 销售情况：2017年1-2月全国商品房销售面积同比增25.1%，住宅销售面积增长23.7%；销售额同比增26%，其中住宅

销售额增22.7%。

• 3月18日，国家统计局发布了2017年2月70个大中城市新建商品住宅销售价格统计数据。

• 2月份，15个一线和热点二线城市：有10个城市价格环比下降、3个城市上涨，2个城市持平。

• 总体看， 70城房价环比上涨城市56个，环比下降城市12个，2个城市持平。同比来看， 70个城市中有20个城市新建商

品住宅价格涨幅比上月回落，其中多为一二线城市。环比来看，多数城市新建商品住宅价格下降或涨幅在0.5%及以内。

• 分城市看，2月份一线城市新建商品住宅价格环比微涨0.1%，二线城市上涨0.3%，三线城市上涨0.4%。

1、两会热点：房屋产权70年到期后，可以续期，不需申请，没有前置条件 (2017-03-15)

• 3月15日，十二届全国人大五次会议闭幕后，国务院总理李克强答记者问，关于房屋产权给出回应。

• 关于70年住宅土地使用权到期续期问题，总理李克强回答：可以续期，不需申请，没有前置条件，也不影响交易。国务

院已经要求有关部门作了回应，已经责成相关部门就不动产保护相关法律抓紧研究提出议案。



新闻速览—各地楼市新政

3、青岛楼市新政：非本市户籍市区内已有1套住房家庭不能再购房(2017-03-15)

2、南京限购限贷升级：针对外地户口，限购区域扩大，限贷也“升级”（2017-03-15）

• 3月15日，南京限购限贷政策升级，新政从3月16日起开始实施。

• 限购方面：针对外地户口，限购区域扩大：在六合区、溧水区、高淳区范围内、对已拥有1套及以上住房的停止出售住房，

且3年内在南京累计缴纳2年及以上个税或社保证明，不得补缴；对南京本地户口：在主城区(不含六合、溧水、高淳)范围

内，对已拥有2套及以上住房的暂停出售住房。且均包括新房和二手房。

• 限贷方面：南京市限购区域由主城区扩展至六合区、高淳区和溧水区，信贷方面同时做了调整。

• 3月15日，青岛市五部门联合下发通知，对购房首付比例、非青岛户籍家庭购房条件等作出规定。

• 限购方面：针对外地户口：首套限购1套（需2年内累计缴纳1年及以上个税或社保证明，不得补缴），在本市已拥有住房，

暂停出售。

• 限贷方面：对公积金方面：首次和二次申请贷款的，首付提至30%，购买二手房的，首付提至40%。商业贷款方面：首

套提至30%，二套首付提至40%，三套暂停贷款。

• 实施时间：2017年3月16日起执行。限购区：市南区、市北区、李沧区、崂山区、黄岛区、城阳区、高新区。

1、赣州楼市首次调控：继南昌之后该省第二个出台限购城市（2017-03-14）

• 3月14日，赣州市政府出台了《关于进一步加强房地产市场调控工作的通知》，实施限购政策。赣州是江西省继南昌之后

第二座出台限购令的城市。 

• 限购方面：本市户口： 限购1套（中心城区无住房/中心非限购区有一套住房的）；外地户口：中心区无住房的限购1套

（需2年个税或社保，不得补缴）；未成年人不得在限购区内单独购买住宅。信贷方面趋严：购房资格严格审查，购买第

三套暂停办理商业贷款；严格查处“首付贷”、“过桥贷”等金融杆杠配资业务和“假按揭”违规行为；此外，提高第二

套住房公积金贷款首付比例至50%。实施时间： 2017年3月14日起执行。



新闻速览—各地楼市新政

6、广州楼市新政：单身限购一套，连缴社保3年变5年(2017-03-17)

5、石家庄限购限贷：非本市户籍居民限购1套，并调整了贷款政策（2017-03-17）

• 3月17日夜间石家庄市政府出台《关于加强房地产市场调控的意见》，明确非本市户籍居民限购一套住房，并调整了普通

居民购房首付比例和贷款政策。

• 限购方面：主要针对非本市户籍居民家庭：限购1套住房（含新建商品住房和二手房），须提供近2年内连续缴纳12个月

及以上个税或社保险证明；且不得通过补缴个税或社保购买住房。

• 限贷方面：对公积金方面购买首套30%；购买第二套60%；第三套及以上住房的，不予贷款。商贷方面购买首套首付30%，

二套房首付40%（无贷款或结清）、首付50%（贷款未结清）；三套及以上的限贷。

• 实施时间：2017年3月18日起执行，适用范围为市区内的长安区、新华区、裕华区、桥西区和高新区。

• 3月17日夜，广州政府出台新政策，关于进一步完善本市房地产市场平稳健康发展政策的通知。

• 限购方面：广州户口：单身限购一套；外地户口：3年社保改为5年。

• 限贷方面：无房无贷者：首付最低30%；无房有贷款记录者：首付最低40%；有房无贷款记录/已还清：首付最低50%；

有房未结清者：首付70%；有房购买非普通商品房：首付最低70%；

• 实施时间：2017年3月18日起执行，增城、从化不限购。

4、北京楼市调控升级：“认房又认贷”，二套房首付款比例不低于60%（2017-03-17）

• 调控政策规定，居民家庭名下在北京市已拥有1套住房，以及在北京市无住房但有商业性住房贷款记录或公积金住房贷

款记录的，购买普通自住房的首付款比例不低于60%，购买非普通自住房的首付款比例不低于80%。暂停发放贷款期限

25年以上的个人住房贷款（含公积金贷款）。还规定企业购买的商品住房再次上市交易，需满3年及以上，若交易对象

为个人，按照北京市限购政策执行。



新闻速览—各地楼市新政

7、长沙楼市调控升级：非本市户籍家庭限购1套住房（2017-03-18）
• 3月18日，长沙市市政府网站发布《关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的通知》。

• 限购方面：外地户口：限购区域内已拥有1套及以上住房暂停出售；无住房的限购一套，需要在本地连续缴纳12个月以上

个人所得税或社会保险证明；限贷方面：商业贷款首套首付30%；有房贷款记录已还清：首付最低35%；有房未结清者：

首付45%；三套停止贷款。对公积金方面购买首套20%；购买第二套35%；第三套及以上住房的，不予贷款。

• 实施时间：2017年3月18日起执行。



新闻速览—郑州热点

1、郑州限购新政：补缴社保及个税不再作为购房有效凭证（2017-03-17 ）

• 3月17日晚，郑州市房管局发布通知：为加强房地产宏观调控，维护房地产市场秩序，经报请市政府同意，各级审核单位

需进一步加强对非本市户籍家庭购买住房时提交的社会保险证明、个人所得税完税凭证的审核，凡属补缴且补缴日期在

2017年3月17日之后的社会保险证明、个人所得税完税凭证不再作为购房的有效凭证。

2、区域热点：郑州航空港区集中开工9个项目 总投资89亿元（2017-03-18）

• 3月18日，郑州航空港实验区第二批重点项目集中开工仪式在该区北区举行。此次集中开工共9个项目，总投资89亿元，

总占地面积1315亩，总建筑面积188万平方米。

• 主要有裕鸿创新创业综合体二期、河南省智能终端检测公共服务平台、唯品会跨境保税仓储配送中心、菜鸟中国智能骨

干网二期、新西兰冷链仓储物流、恒丰电子产业园(北区)等。

• 本次开工的项目都是围绕航空港实验区航空物流、高端制造和现代服务业等三大主导产业实施的重要项目，这些项目的

落地对航空港实验区拉长产业链条、提升物流枢纽功能、完善城市功能具有重要意义。

3、区域热点：郑州二七区集中开工九个项目 总投资111.3亿元（2017-03-18 ）

• 3月18日上午，郑州二七区举办了重点项目集中开工仪式，总投资111.3亿元的9个重大项目全面开工。

• 此次集中开工项目涉及产业发展、新型城镇化建设、生态建设、文化旅游等多个领域。其中产业类项目一个，即万荣商

务中心项目，主要建设3栋SOHO办公楼、商业休闲步行街及其配套设施。德润黄金海岸二期、阳光怡景花园、升龙天玺

二期、亚星盛世雅居三期、升龙城二期等5个新型城镇化项目，总建筑面积65.7万平方米。陈家沟遗址生态文化公园，南

水北调生态文化公园，中国民居博览园项目。



新闻速览—郑州热点

4、区域热点：郑州东区9个重大项目集中开工 7所中小学将落户东区（2017-03-17 ）

5、房企动态：泰禾集团与天伦集团达成战略合作正式进驻郑州（2017-03-19 ）

• 3月19日上午, 泰禾集团股份有限公司与河南天伦地产集团有限公司在河南省郑州市正式签署战略合作协议，宣布建立战

略合作关系。

• 根据协议，双方将本着“优势互补、共创共享、合作共赢”的原则，缔结战略合作关系，各自利用自身资源，发挥自身

优势，开展全方位、立体化务实合作。合作领域涉及旧城改造、房地产开发以及郑州市场布局等。郑州金水任庄项目（占

地108亩，限高94米，容积率2，成交总价44337万元，楼面价3080元/㎡）作为双方首批合作项目将于近期启动。

• 3月18日上午，郑州郑东新区举行重大项目集中开工仪式，9个项目集中开工，总投资约38.4亿元，今年计划完成投资

15.9亿元，涵盖民生，教育、城市基础设施建设等多个领域。本次开工的项目位于白沙、圃田二大区域。

• 本次开工的重大项目，其中教育类项目7个，分别是郑东新区龙华中学、郑东新区龙华小学、郑东新区锦秀路小学、天

府路中学、玉溪中学、列子学校、中州大道小学；民生类项目1个，是白沙安置区C区；城市基础设施类项目1个，是白

沙园区综合管廊一期工程。



行业热点—2017年两会房地产市场去库存依旧为主线

2017年全国两会已拉下帷幕，关于房地产问题，政府层面传达有以下6个方面内容：

1 2

热点城市因城施策-增加土地供应
三四线城市高库存-减少土地供应，多方位
支持市民自住及农民工购房，购房需求端，
契税减免、购房补贴、公积金等刺激性政策
仍将执行。

房产调控-因城施策

4 5

70年住宅土地所有权到期到期后，可以续
期、不需申请、没有前置条件，也不影响
交易。已经责成相关部门就不动产的保护
相关法律抓紧研究提出议案。

产权到期问题

泰辰点评：

       本次两会召开政策层面主要以平稳为主，房地产调控继续分化。一二线房价上涨过快城市，将合理增加土地供应，同时

短期内限购限贷暂不会放松，且有加码可能；三四线则依然以去库存为主要任务。货币政策仍将维持中性，稳健中会适度收

紧。

今年再完成棚户区住房改造600万套，继
续发展公租房，因地制宜提高货币化安置
比例，加强配套建设和公共服务，提高生
活水平。

棚户区住房改造

房地产税是房地产市场长效机制的重要一环，
长期来看，房地产税必将在全国范围内全面
执行。
2017年将是房产税改革过渡年，重点在于建
立房产税相关的配套制度-不动产登记、房产
税立法等。 3

房地产去库存要和城镇化相结合，支持、引导

农民工和农民进城买房，新型城镇化是去库存

根本途经、重要途经。增强农业转移人口的吸

引力，继续推进三四线城市的棚改货币化安置，

解决三四线城市库存过多的问题。

关于去库存长效机制

货币政策维持中性
主要基于以下两点：1.鉴于宏观经济依旧面临

着较大的下行压力，要稳定经济增长，支持实

体经济发展，货币政策不会收得太紧；2.在稳

增长的同时，做好防风险、抑制资产泡沫。一

二线热点城市信贷政策将适度收紧。 6



2017年3月以来实施限购、限贷政策城市汇总

关键词 发布
时间 城市 限购区域/对象

限购 限贷
其它 实施时间

本市户籍 外地户籍 首套房 二套房

认房又认
贷

2017.3.17 北京 本市 　单身限购1套；
家庭限购2套

1套（5年个税或社保，不得
补缴）　

　普通住房首付35%；
非普通住房首付40%

普通自住首付60%，非普通自
住80%（有房或无房有贷款记

录）
暂停发放贷款期限25年以上的个人贷款 3月18日起　

2017.3.17 广州 本市 单身限购1套；
家庭限购2套　

1套（5年个税或社保，不得
补缴）　

　无房无贷首付30%；
无房有贷首付40%

有房无贷、首套结清首付50%；
未结清首付70%；有房购非普

通住宅70%

单身限一套＋还清首套二套需五成＋连续社
保3年变5年＋增城从化不限购 3月18日起

限购限贷

2017.3.18 长沙 　外地户口家庭 不变 1（1年个税或社保） 商贷首付30%；公积金
首付20%　

有房贷款记录已还清：首付最
低35%；有房未结清者：首付

45%；三套停止贷款　

首套房首付3成，非本市户籍家庭最多购1
套新建商品房 3月18日起　

2017.3.17 郑州 限购区 限购2套　 1套（近3年连续2年以上个税
或社保，不得补缴）　

　限购区首付30%；非
限购区首付20%

　限购区首付60%；非限购区
首付30% 郑州宣布补缴社保不再有效 3月18日起

2017.3.17 石家庄 外地户口家庭 不变 1套（2年个税或社保，不得
补缴，含新房二手房） 　首付30%

贷款结清40%；未结清二套
50%；公积金二套60%；三套

不能使用公积金
—— 3月18日起　

2017.3.15 南京 非本市户籍扩容 2套（主城区内） 1套（高淳、溧水、六合3个
区纳入限购范围）

无房无贷首付30%；无
住房有贷款记录50%

第一套贷款结清首付50%；未
结清二套首付80%

非本地户籍需3年内缴纳两年及以上个税或
社保，不得补缴 3月16日起

2017.3.15 青岛 市区范围 不变 1套 首付30% 首付40%，三套停贷 非本地户籍需2年内缴纳1年及以上个税或
社保，不得补缴 3月16日起　

2017.3.14 赣州 本市部分区域 1套（中心城区无住房/中
心非限购区有一套住房）1套（前2年连续个税或社保） 不变 第二套住房公积金贷款首付

50%；三套停贷 未成年人不得在限购区域内单独购买住宅。 3月14日起　

2017.3.11 三亚 本市 不变 不变 不变 二套首付50%；三套停贷 —— 3月12日起

2017.3.8 崇礼区
（环北京） 本区 2套 1套 首付30%（本地）

首付40%（非本地） 首付60% —— 3月9日起　

2017.3.8 南昌
市区范围

（除九龙湖区域和儒
乐湖新城）

1套（新房、二手房） 1套（3年内连续2年个税或社
保） 首付30% 有房无贷或无房有贷款记录首

付40%；有房有贷首付50%　 使用过公积金贷款的，停止发放 3月9日起

2017.3.1 涿州
（环北京） 本市 不变 1套 首付30%

（非本地） 首付50% —— 3月1日起

2017.3.2 涞水
（环北京） 本县 不变 1套 首付30%

（非本地） 首付60% —— 3月2日起

限购
2017.3.2 杭州 增加富阳区、大江东

产业集聚区 2套 1套（3年内连续2年个税或社
保） 不变 不变 —— 3月3日起

2017.3.14 嘉善
（环上海） 全县范围 不变　 1套 不变 不变 —— 3月15日起

限贷 2017.3.12 滁州 本市 不变 不变 不变 首付40%；三套60% ——　 3月12日起

行业热点—20个城市开启楼市新一轮调控

泰辰点评：
一二线热点城市调控升级是缓解在供需仍不均衡下的量价上升压力，而热点城市周边的三四线城市受打工人员返乡置业及热点

城市外溢+库存下降，价格上涨压力。结合两会要求，房子的居住属性，抑制房价过快上涨，热点三四线城市也将会纳入调控范围。



郑州2月价格环比下降0.3%，同比上涨26.9%
郑 州     99.7    126.9       130.4

同比来看，70个城市中有20个城市新建商品住宅价格涨幅比上月回落，其中多为一二线城市。二
线城市新建商品住宅价格同比涨幅连续3个月回落，2月份比1月份回落0.4个百分点；三线城市新
建商品住宅价格同比涨幅略有扩大，2月份比1月份扩大0.3个百分点。

行业热点—2月份70城房价56个城市环比上涨

u 70城房价——环比涨幅来看：房价环比上涨城市个数增加，涨幅继续扩大。

u 70城房价——同比涨幅来看：一、二线城市回落明显，三、四线城市略有扩大

u 分城市来看： 一线城市环比微涨0.1%，二线城市上涨0.3%，三线城市上涨0.4%。

环比下降

12个

持平城市 

2个

涨幅上涨

56个
(+11)

涨幅最高

三亚

跌幅最大

深圳

郑州环比

-0.3%

u 15个一线和热点二线城市：有10个环比下降（0.1%-0.6%）、2个城市持平，其余3个城

市环比涨幅均在1%以内。

泰辰点评：
2月70城房价上涨城市比1月多了11个，尤其是一二线周边热点区域上涨明显，紧接着3月各地结合楼市变化出台一系列

调控政策，热点城市趋于收紧，预计短期难以放松。

数据来源：国家统计局

尽管2月份适逢春节假期，但全国70个大中城市房价涨幅较上月仍有所扩大，且上涨的城市个数有所增加。



行业热点—1-2月份房地产开发投资增速重回8%以上

2017年1-2月全国房地产销售、投资增速

泰辰点评：
房地产开发投资增速时隔两年重回8%以上，同时面积增速和金额增速出现背离，表明三、四线城市在“去库存”政策的

作用下效果较好，销售面积增速加快。投资增速向上，表明低库存背景下房企补库存意愿较强。

u 投资增速：全国固定资产投资（不含农户）41378亿元，同比增长8.9%；全国房地产开发投资9854亿元，增速8.9%，比去年
全年增加2个百分点。其中，住宅投资6571亿元，增长9.0%。

u 销售情况：2017年1-2月全国商品房销售面积同比增25.1%，住宅销售面积增长23.7%；销售额同比增26%，其中住宅销售额
增22.7%。

数据来源：国家统计局



数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

土地市场资讯-本周土地供应无供应，成交2宗

成交地块
供应地块

u商业用地，环湖路南、雁鸣大道西，196亩；
u商业用地，环湖路北、雁鸣大道西，58亩；

韩寨村—绿都地产



土地市场资讯-本周土地成交信息

成交日
期 土地编号 土地位置 区域 占地面积

（亩） 用途 容积率 限高
（米）

总建筑面积
（万方）

起拍价
（万元）

成交额
（万元）

成交单价
（万元/亩）

楼面价
（元/㎡） 溢价率 出让

年限 拿地房企 备注

2017-3-
16

牟政出【2016】
229号（网）

中牟县雁鸣湖镇，
环湖路南、雁鸣大

道西
中牟 196 商业用地 1.5 24 19.6 22149.8 22149.8 113 1131 0% 40年 河南溯元置

业有限公司

为河南源升
置业有限公
司子公司

（据了解与
绿都地产有

合作）

牟政出【2016】
203号（网）

中牟县雁鸣湖镇，
环湖路北、雁鸣大

道西
中牟 58 商业用地 1.5 40 5.8 6570 6570 113 1129 0% 40年 河南溯元置

业有限公司

合计 254 —— 25.4 —— 28719.8 ——

利海雁鸣
湖壹号

229号

地块位置示意

203号



项目名称 推出
套数

去化
套数

去化
率

招商天地华府 216 194 90%

恒大御景湾 86 30 35%

永威城 334 251 75%

住宅合计 636 475 75%

楼市活动
本周开盘项目3个

开盘

恒大御景湾

招商天地华府

永威城



3月15日，二期23#开盘，推出216套，截止选房结束销售194套；
2月25日启动认筹，截至开盘排卡410余张，开盘到访300余组

楼市活动—招商天地华府

推
售
产
品

楼栋 单元数 层数 梯户 户型 推出套数 销售套数 折后均价
（元/㎡）

折后总价
（万元）

23# 2 27 2T4

87㎡三房 108 98 13260 115

88㎡三房 54 50 13150 116

120㎡三房 54 46 13200 158

合计 216 194 13200 115-158

24

18

17

10

9

5

16

11

8

规划九年
一贯制学校

（项目外部）

向荣路

四
季

路

嵩
山

南
路

南宏路

二期

一期

已售

23

在售
1

7

位置 二七区嵩山南路南三环向南2公里路东

开发商 河南招商天地置业有限公司

占地 176亩 建面 46万㎡ 容积率 2.99

代理公司 易居

推出（套） 216 成交（套） 194

到访成交率 65% 整体去化率 90%

开盘价格 整体均价13200元/㎡

竞品均价 万科大都会精装高层住宅均价12000-12500元/㎡

优惠 ①认筹交3千元，87-88㎡小三房享3万优惠，120㎡三房享5万优惠
②开盘优惠1%

备注 晚上7点在裕达国贸按认筹顺序选房



3月19日上午、下午分别对三期高层11#楼、洋房5#9#楼开盘；高层推出268套房源，选房结束成交227套；洋房
推出66套，成交24套；三期2016年9月开始认筹，前期排卡约1100张，到访上午约350组，下午约50组

位置 管城区南三环郑新路向南500米路东

开发商 郑州市永威置业有限公司

占地 三期96亩 建面 三期30.15万㎡ 容积率 3.472

代理公司 自销（易居下周进场）

推出（套） 334 成交（套） 251

到访成交率 63% 整体去化率 75%

成交价格 高层均价13500元/㎡；
洋房一层26000元/㎡，标准层17500元/㎡，顶层复式18000元/㎡

竞品均价 绿都紫荆华庭均价13200元/㎡，正商中州城13200元/㎡

优惠
0元入会1万；认筹：高层2万抵5万，洋房5万抵10万；

按时交首付款1万，按时签约优惠5000元，按揭优惠5000元；
100平米以下优惠总房款1500元，100平米以上优惠2500元

备注 五证齐全、按照排号顺序选房

楼市活动—永威城

河
西

路
幼儿园

站
马

屯

配套商业

物业类型 楼栋 单元 层数 梯户比 户型面积（㎡） 推出套数 销售套数 去化率 实际均价
（元/㎡）

实际总价
（万元）

洋房
5# 2 6

1T2
140-144㎡四房 24 8 40% 19000 250-269

9# 3 7 140-144㎡四房 42 16 44% 19000 250-269

高层 11# 2 34 2T4
89㎡三房 132 124 94% 13500 120

119㎡三房 68 41 60% 13200 157
126㎡四房 68 62 91% 13500 174

合计 334 251 75% —— 高层120-174
洋房250-369

在售
待售

11

9

5

6

10

4

1

2

3

8

7



3月18日，四期高层56#房源加推，推出86套，当天销售30套；前期无集中认筹
位置 平原新区丽江西路与大别山路交汇处

开发商 新乡御景置业有限公司

代理公司 易居

占地 351亩 建面 53万㎡ 容积率 2.27

推出（套） 86 成交（套） 30

到访成交
率 —— 整体去化率 35%

开盘价格 均价7750元/㎡

竞品均价 碧桂园凤凰湾高层7200元/㎡；建业平原新城认筹中；
绿地泰晤士新城四期刚启动；蓝城桃源春晓6500元/㎡

优惠 基础折扣82折；付款方式优惠3%；主席令优惠2%

备注 目前三期还有约300套房源未退，约2.9万方；近三个月
月均去化80套左右；

楼市活动—恒大御景湾

推
售
产
品

楼栋 单元数 层数 梯户 户型 推出
套数

销售
套数

折后均价
（元/㎡）

折后总价
（万元）

56# 1 22 2T4

86.62㎡
两房两厅一卫 40

30

7632-7825 66.1-67.8

110.7㎡
三房两厅一卫 20 7588-7851 83.4-86.9

111.83㎡
三房两厅两卫 20 7676-7868 85.8-87.9

170㎡大平层 6 7700-7860 130.9-133.6

合计 86 30 —— 66.1-133.6

5655

54 53

5251

4950

四期 三期
一、二期

             一  期

二
期

56#
2-20F标准层平面示意

111.83㎡

86.62㎡

110.7㎡

在售
待售



p 2017年3月2周，单盘平均来访179组，环比+13%；单盘平均成交32套，环比+45%

2016年1月2周-2017年3月2周单盘平均来访、成交量走势图

典型项目监控—单盘平均来访、成交

数据来源：泰辰实际调研数据

单位：套 单位：组



u2017年3月2周实际监控到项目111个，其中在售住宅项目68个，总成交量2005套（高于去年同期水平），环比增加42%；

u当周在售68个住宅项目中，有6个项目开盘累计套数有859套（相比上周多了3个项目开盘）；其中成交量大于200套的项目2个（万科城、万科魅力

之城开盘）；100-200套之间项目5个；成交在50-100套的项目6个。

p 2017年3月2周成交总量2005套，环比+42%

2016年1月2周-2017年3月2周整体成交量走势图
单位：套

典型项目监控—总成交

数据来源：泰辰实际调研数据



新盘扫描—荣盛华府（项目概况）

开发商 荣盛房地产开发发展股份有限公司 位置 郑东新区朝阳路北、九如路西
占地面积 72亩 总建筑面积 12.8万㎡
容积率 1.49 绿化率 35%

物业类型 洋房、叠拼、双拼 交付情况 毛坯交房
工程进度 已动工，打地基阶段 代理公司 自销
地块限高 18米 建筑风格 新中式建筑风格

建筑设计单位 上海天华 景观园林设计 山水比德

项目概况

Ø 荣盛四大产品系：府邸系、锦绣系、盛景系、花语系；荣盛华府为高端府邸系。

Ø 社区规划：共规划20栋住宅，其中10栋洋房（212套）、6栋叠拼（102套）、4栋双拼（8套）。

Ø 产品方面：洋房户型180㎡、200㎡；叠拼上叠215㎡、中叠250㎡、270㎡下叠；双拼地上500㎡；地下200㎡。

Ø 洋房层高3.1米， 叠拼一层3.1米， 标准层3.0米，双拼一层4.2米，标准层3.6米。

Ø 社区有儿童娱乐设施、老年人活动中心等；外立面采用德国米黄干挂石材，屋顶采用仿木铝板，紫铜、陶瓦。
目前阶段 3月12日临时展厅已正式对外开放，目前处于前期咨询阶段，后期节点待定

项目拿地情况 荣盛发展6月1日摘得72亩地，成交额18.63亿元，折合楼面价26035元/㎡，单价2604万元／亩；溢价率72%

荣盛进驻郑州首个项目，位于北龙湖，为产品线中的高端府邸系产品

本案

朝  阳   路

龙
翔

一
街

如
意

东
路

北   三    环

雅居乐
御宾府

金领九
如意

正弘瓴筑

融创

九
如

路

项目规划图



龙    
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街

朝        阳         路
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如      

路

鑫    惠    街

新盘扫描—荣盛华府（项目规划）

u地块整体方正，排布正南正北。

Ø 社区一个主入口，2个机动车入口。东大门高9.35米，宽43米，

入口采用5进式，大门仿紫荆城门采用9排9列81颗门钉，门

厅门廊均采用回文建筑纹饰。门前移植两颗缘于日本大坂途

经福建修剪再运到项目，树龄在200岁以上的迎客松。

u社区采用4进式

Ø 一进：地铺图案北宋溪山行旅图；

Ø 二进：进入会所，地上2层800㎡，地下2500㎡，前期会

作为售楼部使用，后期作为精装归家大堂。会所内后期

配套健身娱乐设施、25米X10米泳池、2个私家宴包间、

spa会馆；

Ø 三进：途经山水庭院、景亭、风雨连廊；

Ø 四进：住宅园区。

地块方正，正南正北排布，整体采取五进四进式社区，中式风格，注重细节打造



新盘扫描—荣盛华府（产品情况）

共规划20栋住宅，其中10栋洋房（212套）、6栋叠拼（102套）、4栋双拼（8套）
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朝        阳         路

洋 房
叠
拼

双
拼

项目整体产品配比
物业类型 楼栋 层数 单元 梯户 面积 套数

洋房 1-6#、9#、14#、17#、19#
地上6层

（除5#及4#西单元为5F、
西单元4F）　

１-２个 1T２

180㎡
48

（在1#、20#号楼）
200㎡

164
（洋房其他楼栋）

合计 　 212

叠拼 7#、10#、12#、15#、18#、19# 地上6层 2-3个 1T２
270㎡下叠 34　

251㎡中叠 34
215㎡上叠 34

合计 215-270㎡ 102
双拼 8#、11#、13#、16# 地上4层，地下1层 —— 地上500㎡；地下200㎡ 8

总计 180-500㎡ 322



新盘扫描—荣盛华府（户型设计）

建筑面积：120㎡

下叠—地下一层 下叠—首层 下叠—二层

可拓展面积：8㎡ 可拓展面积：5㎡

叠拼 —下叠

叠拼均为6层，下叠270㎡，地上两层，地下一层；赠送地下室约120㎡及私家庭院，地下室层高5.7米
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1600 39502100

餐
客
一
体



新盘扫描—荣盛华府（户型设计）

叠拼 —中叠
中叠251㎡，位于三、四层，层高3米，中间挑空，套房设计，整体动静分区，全明户型

中叠—三层

49
50

37
00

57
00

18
00

1600 39502100

49
50

37
00

17
00

44
00

10
00

4200 4000800
阳台

28.5㎡ 24.4㎡

套房设计

套房设计
15.5㎡10.4㎡

电梯井挑高
设计

可拓展面积：29㎡

中叠—四层

31
00

18
50

37
00

57
00

18
00

4200 4000800

37
00

17
00

44
00

18
50

中厨

西厨

    卫
   6㎡

 卧室
带露台 
 12.3㎡

餐
客
一
体  套房

24.4㎡

阳台

入户

可拓展面积：6㎡

31
00

2700 30001950

10
00



新盘扫描—荣盛华府（户型设计）

叠拼 —上叠
上叠215㎡，位于五、六层，赠送约55㎡露台，全套房设计，独立卫浴

31
00

18
50

37
00

57
00

18
00

4200 4000800

24
00

13
00

17
00

44
00

18
50

10
00

2700 30001950

中厨

西厨

    卫
   6㎡

餐
客
一
体

套房
24㎡

露台

入户

上叠—五层

可拓展面积：10㎡

中叠—六层

31
00

 卧室
带露台 
 12.3㎡

可拓展面积：45㎡

 露台
约45㎡

套房
47㎡   套房

24.4㎡

49
50

22
50

55
00

21
50

9000

17
00

44
00

24
00

49
50

13
00



新盘扫描—荣盛华府（户型设计）

洋房户型（180㎡）
仅有1#及20#楼有洋房180㎡户型，三房三卫两厅，层高3.1米，首层赠送145㎡地下室及南北庭院，双
阳台设计

SPA

会
客
厅

水吧台

酒窖棋牌室

卫生间

41
00

44
00

54
00

5000 36004200

54
00

44
00

38
00

3400 23005000

下沉庭院

健身房 影音室

41
00

29
00

60
00

20
00

14
00

5000 36004200

64
00

24
00

31
00

44
00

3200 1800 3400 2300 2600
洋房—地下室

建筑面积：145㎡

建筑面积：180㎡

北院

南院

卧室

书房

主卧带
飘窗及
卫生间

门厅

厨房

餐厅

客厅 卧室
带飘
窗

入户

洋房—首层

洋房—标准层

建筑面积：180㎡
可拓展面积：20㎡

41
00

69
00

26
00

29
00

14
00

64
00

42
00

41
00

5000 36004200

3200 1800 3400 2300 2600

阳台联
通主卧

阳台

卧室

书房

主卧套房

餐厅

客厅 卧室
带飘
窗

入户



新盘扫描—荣盛华府（项目展示）

展厅位于东风东路与众意路交汇处东南角，于3月12日正式开放，目前处于咨询阶段，日均来访70组左右

展厅外观 展厅内部 品牌介绍 洋房户型

叠拼户型谈客区沙盘区位图



泰辰行（深圳）地产顾问股份有限公司

深度服务 共同成长

地址：郑州市金水区金水路299号浦发国际金融中心B座10楼

电话：0371-69350711

传真：0371-69350711

网站：http://www.sztaichen.com




