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2、行业热点： 1月全国首套房平均贷款利率4.46% 环比上升0.01% (2017.1.23)

• 最新发布的统计数据显示，从全国首套房贷款平均利率走势来看，今年1月全国首套房平均贷款利率为4.46%，环比上

升0.01%，同比下降0.1%。监测的35个城市的首套房平均利率中，最低的为天津(4.14%)，最高的为乌鲁木齐(4.90%)。

• 此外，全国二套房平均房贷利率为5.40%，同比上升0.01%。融360监测的35个城市533家银行中，除9家停贷的银行外，

共有514家银行执行基准利率上浮10%，和去年12月持平，是当前二套房贷款的绝对主流利率。

1、行业快讯：2016年中国出生人口达1786万人 二孩超800万占45%（2017.1.23）

• 1月22日，国家卫生计生委对外表示，去年我国出生人口明显增加，是自2000年以来人口出生最多的一年。此外，二孩及

以上占出生人口比重超45%。2016年全年出生人口比上年多增131万人，人口出生率为12.95‰，而2015年的人口出生

率则为12.07‰。

• 国家卫生计生委基层指导司司长杨文庄表示，在育龄妇女总量下降500万左右的情况下，出生人口明显增加，二孩出生占

比大幅提升。2016年的出生人口达到了1786万，是2000年以来出生人口最高的年份。

3、货币政策：央行开年变相加息 货币政策已中性转紧（2017.2.3）

• 2017年2月3日，中国人民银行将7天期逆回购利率从2.25%上调至2.35%，14天从2.4%上调至2.5%，28天从2.55%调至

2.65%；同时，根据媒体报道，将隔夜SLF利率从2.75%上调至3.1%，7天SLF利率从3.25%上调至3.35%，1个月SLF利率

从3.6%上调至3.7%。

• 本次利率上调是短期经济稳定、通胀回升背景下，央行对于金融同业大幅扩张和天量信贷做出的去杠杆举措，与13年监管

非标扩张类似，也确认货币政策已中性转紧。

• 央行确认货币市场加息的结果，其实意味着房贷利率存在着大幅上调的风险，目前5年期以上贷款基准利率为4.9%，这意

味着按照5.5%的合理水平，所有的折扣房贷将全部绝迹。

全国热点行业资讯
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2、行业快讯：河南首进GDP“4万亿俱乐部”(2017.1.23)

• 1月22日，省统计局公布的数据显示，初步核算，2016年全省生产总值40160.01亿元，比上年增长8.1%，增速高于全

国平均水平1.4个百分点。

• 分产业看，全年第一产业增加值4286.30亿元，增长4.2%；第二产业增加值19055.44亿元，增长7.5%；第三产业增加值

16818.27亿元，增长9.9%。

• 从产业结构看，服务业占比和对GDP的贡献提高。全省服务业增加值占GDP比重达到41.9%，同比提高1.7个百分点；对

GDP增长贡献率达到49.3%，同比提高11.4个百分点，是全省经济增长的主要拉动力量。

3、行业快讯：河南省年底前新建改扩建幼儿园1000所 (2017.1.23)

• 我省要启动实施第三期学前教育行动计划，加快公办幼儿园和普惠性民办幼儿园建设，力争年底前新建改扩建幼儿园

1000所，新增幼儿学位10万个。

• 大力推动均衡发展，继续实施扩充城镇义务教育资源五年计划，推动城镇“大班额”“超大班额”比例持续下降。

• 今年，全省将继续推动“双一流”建设，出台《河南省建设一流大学和一流学科实施方案》，大力推进一期10个优势学

科和25个特色学科建设，力争在国家“双一流”建设中有所突破。

1、行业快讯： 2月下旬河南自贸区有望挂牌 计划入驻企业1万家（2017.1.23）

• 1月22日，省商务厅召开新闻通气会，通报2016年全省商务运行和对外开放工作情况。

• 全省货物贸易自5月份起，增幅逐月回升，全年达到4714.7亿元，增长2.6%，高于全国平均水平3.5个百分点，

首次跨入全国外贸十强行列。其中机电产品、高新技术出口分别增长8.1%、8.7%。以手机为代表的电子信息产

业成为我省外贸的支柱产业。

• 会上透漏，预计2月下旬，河南自贸区有望正式挂牌，2017年内计划入驻企业1万家(包含片区内已有企业)。

行业资讯 河南热点
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2、行业快讯：郑州东三环高架南段试通车 (2017.1.23)

• 1月22日中午12时，郑州市东三环(107辅道)高架桥陇海路到南三环段主线试通车，至此，东三环快速化工程高架桥部分

基本完成。

• 据东三环（107辅道）快速化工程PPP项目部相关负责人介绍，随着该工程更多路段实现试通车，使得郑州市“大三环圈”

的功能更加完善。另据了解，整个工程预计将于今年10月份前完工，待该工程全部完工后，将对改善整个市域的交通环

境，提升市区交通效率等发挥重大作用。

3、行业快讯：郑州要构建中心城区绿色生活圈(2017.2.4)

• 2月3日发布《2017年郑州市生态建设实施方案》，今年要治理58公里长的中小河流，水域面积从67.3平方公里增加

到76.7平方公里。今年，郑州的绿地面积将新增至少800万平方米，构建中心城区绿色生活圈和外围隔离带，而在市

域边界还将建设森林组团防护圈。

• 根据方案，今年郑州市将新增160公里生态廊道，800万平方米以上的绿地，同时谋划启动4个森林公园、24个公园

游园的建设。在此基础上，郑州将继续打造森林生态系统，包括中心城区绿色生活圈和中心城区外围生态隔离圈。

1、行业快讯：1元/㎡房价涉嫌违法 5地块暂停出让（2017.1.22）

• 1月22日，郑州市国土等相关部门就牟政出【2016】198号、牟政出【2016】199号、郑政东出【2016】15号、郑政

东出【2016】16号、郑政东出【2016】18号等五宗国有土地使用权出让过程中异常报价问题发出通告，暂停5宗土地

使用权出让后续工作，要求五家竞买人提供相关材料并说明情况，对于其竞买行为合法性进行研判后，再依法作出处理。

• 另悉， 2017年1月26日，郑州市国土局发布公告，经开区6宗土地出让中止。其中经开47、48、49号地原定于2月8日

出让，经开50、51、52号地原定于2月17日出让。

行业资讯 郑州热点
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宏观经济

省统计局公布，经初步核算，2016年全省生产总值40160.01亿元，比上年增长8.1%，增速高于全国平均水平1.4个百分点。

河南省GDP突破四万亿 比上一年增长8.1%

泰辰点评：
2016年全省经济运行维持“总体平稳、稳中有进”态势，在经济下行、产业结构调整的大环境下，依然保持“8”以上的
快速增长，其中服务业及以新动能产业为主的高技术产业表现较好，经济持续良好发展，为2017年发展奠定基础。

第一产业增加值
4286.30亿元 

第二产业增加值
19055.44亿元 

第三产业增加值
16818.27亿元 

4.2%

7.5%

9.9%

u结构
服务业增加值占比达41.9%
全省服务业增加值占GDP比重达到41.9%，对GDP增长贡献率
达到49.3%，是全省经济增长的主要拉动力量

u亮点
新动能成长势头较快新业态蓬勃发展
2016年全省高技术产业增加值增长15.5%，高于全省规模以上
工业增速7.5个百分点，新动能成长势头较快

u民生
全年CPI同比上涨1.9%，房地产市场持续升温
全省商品房销售面积11306.27万㎡，增长32.1%。其中住宅销
售面积增长32.6%;商品房销售额5612.90亿元，增长42.3%，其
中住宅销售额增长46.6%
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信贷政策

2017新年第一个月全国首套房贷利率为4.46% ，环比2016年12月份上涨0.01%，全国35个主要城市中，利率环比下降的为1城，
环比上升的有3城，保持不变的为31城。

一月全国首套房贷利率4.46% ，环比上涨0.01%

泰辰点评：
受2016上半年信贷宽松政策影响，全国35个重点城市平均房贷利率维持在4.44%，伴随近期央行在货币市场变相加息，
货币政策有收紧趋势，意味房贷利率存在上调风险，预计后续房贷利率将回归基准，市场折扣利率将陆续取消。

排名 城市 平均折扣 平均利率

1 天津 8.4折 4.13%

2 佛山 8.5折 4.17%

3 珠海 8.6折 4.2%

4 重庆 8.6折 4.2%

5 青岛 8.6折 4.21%

6 广州 8.6折 4.21%

7 成都 8.7折 4.25%

8 宁波 8.8折 4.3%

9 无锡 8.9折 4.37%

10 大连 9折 4.39%

24 郑州 9.4折 4.6%

典型城市最新房贷利率排行
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本周土地成交信息

成交地块

无 供 应 ； 成 交 2 宗

供应地块

数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

土地资讯

u城镇住宅用地，豫三路南、白玉路西，72.94亩；
u城镇住宅用地，豫三路南、香江路西，69.22亩；

绿地公园城
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本周土地成交信息土地资讯

成交日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 起拍价

（万元）
成交额

（万元）
单价

（万元/亩）
楼面价

（元/㎡） 溢价率 拿地房企 城中村 项目

2017-1-
25

郑政出【2016】
202号（网）

豫三路南、白玉
路西 管城区 72.94 城镇住宅用地 2.5 34832 34832 478 2865 0% 河南绿地商城

置业有限公司
八郎寨 绿地公园城

郑政出【2016】
203号（网）

豫三路南、香江
路西 管城区 69.22 城镇住宅用地 2.0 31622 31622 457 3426 0% 河南绿地商城

置业有限公司

合计 142.16 ——
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本周开盘项目1个  无认筹项目周末活动

开盘

项目名称 推出
套数

去化
套数

去化
率

绿都紫荆华庭 108 81 75%

绿都紫荆华庭
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绿都紫荆华庭 1月23日，三期5#房源开盘，推出108套，销售81套，
项目于1月初认筹，截止开盘认筹100组左右

9
10

11
8

7
5

6

3

2

在售

已售

南  三  环冯
庄

东
路

贺  江  路

位置 管城区紫荆山南路与南三环交会处

开发商 郑州绿基置业有限公司

占地 416亩 建面 114万㎡ 容积率 4

代理公司 自销

推出（套） 108 成交（套） 81

到访成交率 —— 整体去化率 75%

成交价格 13150元/㎡（2016年8月19日开盘价格13500元/㎡）

优惠 电商入会5千抵2万，认筹2万抵10万，签约优惠3万，前期银行存款定期有
4999元优惠券

排卡及到访 当天到访客户约100组

备注 五证齐全

物业类型 楼栋 户型 面积（㎡） 推出套数 销售套数 去化率 折后均价
（元/㎡）

折后总价
（万元）

高层 5#

3房2厅1卫 89

108 81 75% 13100-
13200 116-1563房2厅2卫 109

4房2厅2卫 118

合计 108 81 75% 13150 116-156
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春节楼市表现

2016＆2017年春节期间各版块来电量

2016＆2017年春节期间各板块来访量

u2017年春节期间，监控项目来

电453组，相比2016年春节期间

的809组，减少44%；

u来电主要集中于万科大都会、

正商智慧城、恒大山水城、郑州

碧桂园等项目

u2017年春节期间，监控项目来

访1399组，相比2016年春节期间

的2133组，减少34%；

u来访主要集中于恒大山水城、

永丰乐城、清华大溪地、正商智

慧城等项目

春节期间，监控项目来电453组，相比去年同期减少44%；
来访1399组，相比去年同期减少34%

备注：监控项目共49个
春节期间为初一至初七
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春节楼市表现

2016＆2017年春节期间各板块成交量

春节期间热销项目

板块 项目 来电量 来访量 成交量 销售价格

高新区板块 万科城 10 38 7
住宅13000元/㎡

精装平层公寓9500元/㎡
LOFT10300元/㎡

运河新区
金运外滩 6 17 15 12500元/㎡

万科大都会 71 64 20 高层11500-12000元/㎡
洋房14500元/㎡

荥阳板块

金地格林小城 1 20 5 8000元/㎡
恒大山水城 46 163 29 高层精装8500元/㎡

清华大溪地 0 81 8 高层8300元/㎡
小高层8500-8900元/㎡

南龙湖板块 正商智慧城 34 85 12 9500元/㎡

u2017年春节期间，监控项目成

交124套，相比2016年春节期间

的278套，减少55%；

u恒大山水城、万科大都会、亚

星金运外滩成交较好，春节期间

分别成交29套、20套、15套；

春节期间，监控项目成交124套，相比去年同期减少55%

备注：监控项目共49个
春节期间为初一至初七
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春节楼市表现 春节期间，单盘平均来访28组，单盘平均成交2套，多数项
目无可售房源，各区域货源充足的典型项目成交均较好

28

2

u 受2016年热销行情影响，多

数项目提前完成年度目标，推

货压力较小，春节期间案场活

动不多，客户到访较少；

u 目前多数项目处于无房可售状

态，货源充足的项目，例如恒

大山水城、万科大都会等项目

春节期间成交较好；

备注：监控项目共49个
春节期间为初一至初七
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春节楼市表现

u 监控49个项目中，春节期间来电453组，相比去年同期减少44%；来访1399组，相比去年同期减少34%；

成交124套，相比去年同期减少55%；

u 受2016年市场热销行情影响，多数项目提前完成年度目标，且多数项目无可售房源，部分售楼部提前放

假，案场暖场活动较少；

u 2月1日（正月初五）之前市区及近郊整体市场到访客户较少， 2月1日之后客户到访量有明显回升，春节

后首个周末（2月4日-5日）案场客户到访明显增加，单盘约20-30组；

u 春节期间案场优惠较少，万科城推出返乡置业优惠（效果一般），恒大山水城推出特价房活动（5套）；

u 客户到访量较高的项目集中于市区和近郊，市区有货量项目和荥阳及南龙湖板块热点项目成交均较好；
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支付宝红包——品牌房企拜年送红包楼市营销

平台：楼市气象微信公众号
操作流程：打开支付宝红包，输入相关口令
特点：时尚前卫，操作简便

除夕
建业集团

初一
正商地产

初二
康桥地产

初三
裕华满园

初四
新合鑫置业

初五
东方鼎盛集团
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万科城——春节系列活动楼市营销

活动主题：年味正浓  欢乐不打烊
活动时间及内容：2017年1月21-2月6日  案场年味 成交优惠
1月21日-1月22日  冰糖葫芦DIY
1月23日-1月24日  福字年画DIY 
1月25日-1月26日  春联大放送
1月28日-2月6日    共度幸福年（到访抽红包、AR实景红包）
2月2日-2月3日      积攒送鸡年吉祥物
2月4日-2月6日      最美全家福

活动画面

案场包装
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万科紫台——集福送礼活动楼市营销

结合支付宝集福活动推出紫台集五福送好礼活动，集齐五福到访售楼处可领取礼品一份吸引客户到访






