
正念  用心 
深圳市泰辰置业顾问有限公司 

2016年第1期 

郑州市场周报 



CONTENTS 

01 

02 

03 

04 

行业热点 

土地监控 

周末活动 

项目监控 

05 报广赏析 



泰辰市场研究部 

1、行业快讯：“全面两孩决定”印发：生两孩不需审批（2016.1.6 ） 

• 根据5日公布的《中共中央、国务院关于实施全面两孩政策改革完善计划生育服务
管理的决定》，我国将实行生育登记服务制度，对生育两个以内(含两个)孩子的，
不实行审批，由家庭自主安排生育。 

• 违规生三孩依旧要罚。对政策调整前的独生子女家庭和农村计划生育双女家庭，继
续实行现行各项奖励扶助政策，在社会保障、集体收益分配、就业创业、新农村建
设等方面予以倾斜。 

3、行业快讯：《房地产广告发布规定》2月1日施行  广告禁止承诺学区房（2016.1.5） 

• 国家工商总局日前发布《房地产广告发布规定》，房地产广告必须真实、合法、科
学、准确，不得欺骗、误导消费者。规定中明确，房地产广告中不得含有广告主能
够为入住者办理户口、就业、升学等事项的承诺。 

• 新规明确指出，不得对规划或者建设中的交通、商业、文化教育设施以及其他市政
条件作误导宣传。房地产广告中的项目位置示意图，应当准确、清楚、比例恰当。 

• 广告中提到面积时，应当标明为建筑面积或者套内建筑面积，如果提到了价格，应
当清楚标示为实际的销售价格，并明示价格的有效期限。 

新闻速览 全国热点 

2、行业快讯：棚改货币化安置助力楼市去库存（2016.1.7） 

• 提高货币化安置比例，减少建设量，将成为今年地方“去库存”的主要手段。 

• 2015年，棚户区改造开工580万套，货币化安置比例达到28%，2016年600万套棚

户区改造任务，将推进棚改货币化安置。 

• 目前，云南、安徽、内蒙古等省份以及济南等城市都明确指出，力争2016年货币化

安置比例提到50%以上，重庆力争2016年棚户区改造货币化安置比例达到85%。 



泰辰市场研究部 

1、行业快讯：河南加快发展成品住宅  引导逐步告别“毛坯房”建设方式（2016.1.5） 

3、楼市政策：许昌 “购房补贴”政策延期三个月（2016.1.8） 

新闻速览 河南热点 

2、行业热点：河南新郑：试点购买商品房转安置房“去库存” （2016.1.7） 

• 1月7日，许昌市政府举行“购房补贴”政策延期新闻发布会，宣布购房补贴政策延

长至2016年3月31日。 

• 2015年10月20日，许昌市政府发布：在许昌市区购买144平方米以下(含144平方米

)在售普通商品住房(不含二手房)，每平方米补贴150元;具有硕士、博士研究生学历

的购房人每套分别可享受25000元、30000元资助。 

• 2015年许昌市区销售商品房套数同比增长88.6%;销售面积同比增长90.6%。 

• 来自新郑市房屋交易和登记中心的数据显示，截至目前，当地政府已投入7亿元完成

宏基王朝等4个商品房项目1800多套住房的收购。正在与正商红溪谷等5个项目洽谈

，计划投入资金20多亿元，再收购5539套。 

• 新郑市政府在购买商品房过程中，依据市场化原则，通过与开发商多次协商，按照

最大优惠的团购方式，以低于市场8%-10%的价格一次性购买，而后转为棚改安置

房。 

• 河南省住房和城乡建设厅下发的《关于加快发展成品住宅的通知》要求，新建商品

住宅应在规划设计阶段明确对成品住宅的要求 。公共租赁住房、酒店式公寓必须按

成品住宅标准建设。 

• 到2020年,我省将大面积扩展全装修成品住宅的比例，其中省辖市及城乡一体化示范

区争取达到80%,郑州航空港经济综合实验区争取全覆盖,县城(市)要达到60%以上。 



泰辰市场研究部 

新闻速览 河南热点 

4、交通动态：河南添4座高铁站 郑徐高铁预计7月将通车运营（2016.1.8） 

• 今年7月1日，郑徐高铁预计将通车运营。作为国家综合交通体系规划中的区际交通

网络重点工程，将在我省配套新建开封北站、兰考南站、民权北站、永城北站4座高

铁站。郑徐高铁共设郑州东站、开封北站、兰考南站、民权北站、商丘站、砀山南

站、永城北站、萧县北站、徐州东站9个站点。 

• 其中，开封北站(高铁)位于开封市城乡一体化示范区(开封新区)内四大街与东京大道

交叉口北，郑徐客专通车投入使用后将成为开封市境内的第一座高铁客运站。 

5、交通动态：1月10日实施新铁路运行图 郑机城铁与郑开郑焦互通（2016.1.9） 

• 这次调图后，郑州东站共增加27趟高铁，其中包括开往沈阳北、沈阳、秦皇岛、唐

山、天津西和济南西等站点的高铁。此次增开郑州到沈阳的“出关”高铁，将极大

缩短郑州到东北的时间。 

• 调图后，郑机城铁实现与郑开城铁、郑焦城铁的互连互通，开封、焦作两地市民可

以乘坐城铁往返新郑机场。其中，新郑机场—宋城路共4对，新郑机场—焦作1对，

新郑机场—郑州东共14对，新郑机场—郑州共3对，郑州—新郑机场共2列。 



泰辰市场研究部 

新闻速览 郑州热点 

1、交通动态：大石桥立交 1月4日凌晨恢复通行（2016.1.4） 

• 随着近几天对局部浇筑混凝土工作结束，为期9个月的大石桥立交结构加固工作全面

完成，从1月4日凌晨开始，大石桥区域的道路将全面恢复通行。 

• 大石桥立交三层跨金水河段的桥体是本次加固的重点位置，也是原结构最复杂、本

次加固工艺最复杂、加固工作量最大、施工难度最大、施工周期最长的桥段。 

2、规划动态：登封、中牟、新密、新郑、巩义 将建通用机场（2016.1.6） 

• 1月5日，郑州市政府印发《关于发展通用航空产业的意见》，在登封、中牟、新密

、新郑、巩义规划一批通用机场，满足医疗救护、应急救援、空中巡查、气象探测

、城市消防、旅游等需要； 

• 预计到2020年，郑州将培育5至8家规模化的通用航空公司，形成覆盖全市的通用机

场体系和辐射周边的航线网络；同时，积极鼓励和正确引导私人飞机、私照培训及

航空旅游观光等消费类通航产业的快速发展，并将制定相关优惠政策和补贴措施。 

3、市内热点：郑州政府机构改革  房产登记职能归国土资源局（2016.1.6） 

1月5日，郑州市发布了6个政府部门“三定”(定职责、定机构、定编制)方案，此次改
革前，郑州市履行行政职能的市直各有关部门和单位有57个，垂直管理的市级行政管
理部门5个，改革完成后，工作部门将减少至40个。 
物价局正式合并入发改委；郑州市住房保障和房地产管理局的职能调整后，将房屋产
权登记的职责调整到郑州市国土资源局；打击非法集资由郑州市金融办负责。 



泰辰市场研究部 

新闻速览 郑州热点 

4、郑州资讯：郑州机场飞进“双跑道”时代（2016.1.8） 

• 1月7日凌晨，郑州机场跨入双跑道运行时代，河南空管发展从此迈入新纪元。 

• 2015年，郑州机场的旅客吞吐量超过1700万人次，同比增长9.44%；国际旅客吞吐

量同比增长32.93%；货邮吞吐量方面，全年完成403339吨，同比增长8.89%；国

内航线货邮吞吐量175869.8吨，占43.60%，同比增长7.04%;国际地区航线货邮占

较大比重，为227469.2吨，占56.40%，同比增长10.36%。 



泰辰市场研究部 

宏观经济 

2015年CPI同比增幅1.4%，PPI同比下降5.2%。与过去五年（2010-2014年）相比，
CPI均值为3.2%，PPI均值为1.2%。工业通缩明显加剧，物价增幅显著降低。加之，美国进入
加息周期，美元走强，资金外流加剧；大宗商品价格下跌，通缩压力加大，仍需宽松货币政策
保驾护航。 

降准、降息连续两月缺席，系因政府近期大力提倡供给侧改革（即所谓调结构），但受经
济下行压力，降准仍然可期。 

15年12月份CPI同比上涨1.6% PPI同比下降5.9% 
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 12月CPI小幅回升至1.6%，连续两月小幅回升，主要是食品价格同比涨幅扩大至2.7%所致； 
 12月PPI降幅仍在5.9%，工业通缩延续。环比下降0.6%，环比降幅扩大主要是石油、黑色产业

价格跌幅扩大所致。 



泰辰市场研究部 

行业快讯 郑州热点 航空港区《总体规划（2014-2040）》批前公示 

 规划范围：南至炎黄大道，北至双湖大道，西至京港澳高速，东至
广惠街（原线位），规划面积约368平方公里（不含空港核心
区）； 
 

 功能定位：生态智慧航空大都市主体实验区，主要功能为：国际航
空物流中心、以航空经济为引领的现代产业基地、内陆地区对外开
放重要门户、现代航空都市、中原经济区核心增长极； 
 

 发展规模：到2040年，规划范围内常住人口规模为260万人。到
2040年，规划范围内建设用地规模为276.81平方公里； 

 
 产业发展：航空物流业、高端制造业、现代服务业； 

 
 空间结构： “一核领三区、两廊系三心、两轴连三环”； 

 
 总体布局：空港核心区、城市综合性服务区、临港型商展交易区、

高端制造业集聚区； 
 

 道路规划：快速路系统由“六横四纵半环”组成，构成城市内部路
网骨架的结构性主干路由“九横八纵两半环”组成。形成由6条线
路构成的 “五横三纵”轨道交通线网，引入现代有轨电车和快速公
交构成的中运量公交系统，共规划9条线路。 
 



泰辰市场研究部 

本周土地成交区域分布图 土地资讯 

数据来源：郑州市国土资源交易大厅 

住宅用地，祭城路南、东风渠

北，102.5亩 

（正商双料地王：总价18.9亿

元，单价1844万元/亩） 

住宅用地，少林路南、普庆路西，63.2亩； 

商务金融用地，少林路南、普庆路东，44.3亩 

商务金融用地，少林路南、丰庆北路东，45.1亩 

（锦艺金水湾用地152.6亩、总价8.56亿） 

其他普通商品住房用地，图

强路东、支四路北，60亩； 

其他普通商品住房用地，站

前大道东、支四路北，26

亩； 

商务金融用地，站前大道

东、郑上南辅道南，43亩 

商务金融用地，玉兰街

南、月桂路西,16亩； 

商务金融用地，玉兰街

北、月桂路东，26亩 

出让地块 

供 应 6 宗 ； 成 交 4 宗  

成交地块 



泰辰市场研究部 

本周土地供应、成交信息表 

成交日期  区域  土地位置  
面积 

（亩）  
土地用途  容积率  

成交价格     
（万元）  

 成交单价       
（万元/亩） 

楼面地价   
（元/㎡）  

溢价率 
出让年限 
（年） 

买受人 

2016/1/7 郑东新区 祭城路南、东风渠北 102 
其他普通商品

住房用地 
＞1，＜

2.5 
189021 1844 11065 34.99% 70 

河南正商置业有
限公司 

2016/1/7 金水区 少林路南、普庆路东 44 商务金融用地 ＜5.5 28334 640 1746 0.00% 40 
河南锦家置业有

限公司 
2016/1/7 金水区 少林路南、丰庆北路东 45 商务金融用地 ＜5.5 29349 650 1773 0.00% 40 

2016/1/7 金水区 少林路南、普庆路西 63 
其他普通商品

住房用地 
＞1，＜

3.5 
27943 442 1896 0.00% 70 

总计  —— —— 255 —— —— —— —— —— —— —— —— 

土地资讯 

挂牌日期  区域  土地位置  
面积 

（亩） 
土地用途  容积率  

起始单价     
（万元/亩）  

 起拍价       
（万元） 

   增价幅度   
（万元）  

出让年限 
（年） 

2016/1/5 中原区 图强路东、支四路北 60 其他普通商品住房用地 ＞1，＜4.2 314 18996 200 70 
2016/1/5 中原区 站前大道东、支四路北 26 其他普通商品住房用地 ＞1，＜4.2 314 8304 100 70 
2016/1/5 中原区 站前大道东、郑上南辅道南 43 商务金融用地 ＞1，＜4 363 15635 200 40 
2016/1/5 惠济区 开元路南、田园路东 52 其他普通商品住房用地 ＞1.1，＜3.3 451 23390 200 70 
2016/1/5 高新区 玉兰街南、月桂路西 16 商务金融用地 ＜4 468 7272 200 40 
2016/1/6 高新区 玉兰街北、月桂路东 26 商务金融用地 ＜3.5 423 11180 200 40 

总计  ——  ——  224 ——  ——  ——  ——  ——  ——  

新闻出（尚未在中国土地市场网公布）： 

供应： 

数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统、郑州市国土资源交易大厅 



泰辰市场研究部 

本周开盘项目2个 周末活动 

开盘 

九龙城 

认筹 

新田城 



泰辰市场研究部 

新田城 
1月9日，F区盛荟8#、11#、15#、16#开盘，截至中午11点，销售53

套，当天到访约80组，15年11月7日认筹，截至开盘排卡170张 

推
售
房
源 

楼栋 单元数 层数 梯户比 面积段户型 推售套数 销售套数 

8# 3 10F 

1T2 

136㎡三室 36 

53 

163㎡四室 20 

11# 3 7F 137㎡三室 36 

15# 2 5F 123㎡三室 16 

16# 2 5F 123㎡三室 16 

合计 124 53 

1# 

2# 

3# 

5# 
6# 

7# 
8# 

9# 

10# 

11# 

12# 

13# 

15# 

16# 

待售 

在售 

项目位置 荥阳市中原西路西四环西两公里新田大道 

开发企业 河南新田置业有限公司 

项目体量 总占地10000亩 

代理公司 易居&和正百盈 

推出套数 124 销售套数 53 

到访成交率 66% 整体去化率 43% 

成交价格 平层6500元/㎡，顶层7500元/㎡，首层8500元/㎡ 

优惠方式 
①认筹1万抵3万； 

②开盘当天优惠3%，按时签约优惠2%； 
③全款优惠7%，按揭优惠6%，首付分期优惠3% 

备注 
①平层首付3万，顶层首付5万，剩余两年分4次付清，

每半年付一次；②首层为复式，8#2单元除外 



泰辰市场研究部 

项目位置 中原区农业西路桐柏路向西300米路北 

开发企业 河南益通置业有限公司 

项目体量 占地430亩，建面100万㎡ 

代理公司 旭智 

推出套数 92套 销售套数 33套 

到访成交率 55% 整体去化率 36% 

成交价格 8200元/㎡左右，50㎡在8100-8200元/㎡ 

优惠方式 
①认筹5000元抵2万； 

②三天内按时签约优惠5000元； 
③首付分期：首次1.5万，剩余部分1年半付清； 

备注 预计2017年年底交房 

九龙城 
1月10日，五期天誉龙邸A-4-2地块1#开盘，截至中午，到访60余

组，成交33套；2015年12月12日认筹，截至开盘排卡150余张 

推
售
房
源 

楼栋 单元数 层数 梯户比 户型 推售套数 销售套数 

1# 1 
14 

（推3-14层） 
2T8 

50㎡一房 

92 33 

76-77㎡一房 

85㎡两房 

100-127㎡复式 
（顶层） 

合计 92 33 

1 
3 

2 

在售 

待售 
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典型项目监控 
 2015年12月5周单盘平均来访135组，环比下降1.5% 

 2015年12月5周单盘平均成交21套，环比下降16% 

数据来源：以上监控项目共计96个，均为郑州市典型项目，区域涵盖市内八区，航空港区、中牟白沙片区、荥阳（2月1周起开始监控）、新郑龙湖（4月1周起开始监控） 
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典型项目监控 

单位：套 

数据来源：以上监控项目共计96个，区域涵盖市内八区，航空港区、中牟白沙片区、荥阳（2月1周起开始监控）、新郑龙湖（4月1周起开始监控） 

 原因分析：周末为元旦假日，开盘项目极少，再加之年底业绩冲刺的结束，导致与上周交易量形成悬殊 

2326 
1840 

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

3500

4000

1
4
年

1
2
月

4
周

 

1
5
年

1
月

1
周

 

1
5
年

1
月

2
周

 

1
5
年

1
月

3
周

 

1
5
年

1
月

4
周

 

1
5
年

2
月

1
周

 

1
5
年

2
月

4
周

 

1
5
年

3
月

1
周

 

1
5
年

3
月

2
周

 

1
5
年

3
月

3
周

 

1
5
年

3
月

4
周

 

1
5
年

4
月

1
周

 

1
5
年

4
月

2
周

 

1
5
年

4
月

3
周

 

1
5
年

4
月

4
周

 

1
5
年

5
月

1
周

 

1
5
年

5
月

2
周

 

1
5
年

5
月

3
周

 

1
5
年

5
月

4
周

 

1
5
年

5
月

5
周

 

1
5
年

6
月

1
周

 

1
5
年

6
月

2
周

 

1
5
年

6
月

3
周

 

1
5
年

6
月

4
周

 

1
5
年

7
月

1
周

 

1
5
年

7
月

2
周

 

1
5
年

7
月

3
周

 

1
5
年

7
月

4
周

 

1
5
年

7
月

5
周

 

1
5
年

8
月

1
周

 

1
5
年

8
月

2
周

 

1
5
年

8
月

3
周

 

1
5
年

8
月

4
周

 

1
5
年

9
月

1
周

 

1
5
年

9
月

2
周

 

1
5
年

9
月

3
周

 

国
庆
假
期

 

1
5
年

1
0
月

1
周

 

1
5
年

1
0
月

2
周

 

1
5
年

1
0
月

3
周

 

1
5
年

1
0
月

4
周

 

1
5
年

1
1
月

1
周

 

1
5
年

1
1
月

2
周

 

1
5
年

1
1
月

3
周

 

1
5
年

1
1
月

4
周

 

1
5
年

1
2
月

1
周

 

1
5
年

1
2
月

2
周

 

1
5
年

1
2
月

3
周

 

1
5
年

1
2
月

4
周

 

1
5
年

1
2
月

5
周

 

2014年12月4周-2015年12月5周郑州市场总体成交量变化 

 2015年12月5周总体成交1840套，环比下降21% 
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